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CHAPITRE | - Dispositions générales

Le présent réglement est établi conformément aux prescriptions du code de l'urbanisme.

SOUS-TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES ADMINISTRATIVES ET
REGLEMENTAIRES

ARTICLE DG1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique au territoire de la commune de SAINTE-CROIX-EN-JAREZ. ||
fixe, sous réserve des droits des tiers et du respect de toute autre réglementation en vigueur,
les conditions d'utilisation des sols.

ARTICLE DG2 - PORTEES RESPECTIVES DU REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS

2.1 Sont et demeurent applicables les articles suivants du Code de |'lUrbanisme :

- LesarticlesR.111-2,R.111-3,R.111-3-2, R.111-4, R.111-14, R.111-14-2, R.111-15 et R.111-21,
permettant, dans certains cas, soit de refuser le permis de construire, soit d'imposer des
prescriptions spéciales ou des contributions financieres pour la réalisation des projets
envisagés;

- Les articles L.111-9, L.111-10, L.123-5, L.123-7, L.313-2 (alinéa 2), R.111-26-1, R.111-26-2,
R.123-26, permettant d'opposer, dans certains cas et conditions, le sursis a statuer.

2.2 Prévalent sur le Plan Local d’Urbanisme :

- La Loi n°® 85.30 du 9 janvier 1985 relative au développement et a la protection de la
montagne (dite « Loi Montagne).

- Les servitudes d'utilité publique : créées en application de législations particulieres, elles
affectent I'utilisation ou l'occupation du sol et sont reportées sur un document graphique
(plan des servitudes d'utilité publique) et récapitulées dans une liste. Ces deux documents
font partie des piéces contractuelles du dossier des Plans Locaux d’Urbanisme.

- Les législations relatives aux installations classées et aux carriéres en vigueur lors de la
demande de création ou d’agrandissement de tels équipements.

- La Loi du 27 septembre 1941 (article 14) relative a la protection des vestiges
archéologiques supposés connus ou découverts fortuitement.

- La Loi du 31 décembre 1976 (article 72), relative a la protection de la réception normale
des émissions télévisées.
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- LalLoin®92.3du 3 janvier 1992 sur |'eau.
- LaLoin®93.24 du 8 janvier 1993 sur la protection des paysages.

2.3 Demeurent notamment applicables, nonobstant les dispositions du présent PLU, et dans
leur domaine de compétence spécifique, les réglementations particuliéres suivantes :

- Le Code dela Santé Publique

- Le Code Civil

- Le Code de la Construction et de I'Habitation

- Le Code de la Voirie Routiére

- Le Code des Communes

- Le Code Rural et Forestier

- Le Reglement Sanitaire Départemental

- etc

2.4 Compatibilité des régles de lotissement et de celles du Plan Local d’Urbanisme :

- Dans le cas ou les dispositions du PLU sont plus restrictives que celles d'un lotissement
autorisé préalablement, ce sont les dispositions du lotissement qui s'appliquent durant 5
ans a compter de l'arrété du certificat d'achévement du lotissement : a I'issue de ce délai,
les régles plus restrictives du PLU s'appliquent.

- Dans le cas ou les dispositions du lotissement sont plus restrictives que celles du PLU
publié ou approuvé, ce sont les dispositions du reglement du lotissement autorisé qui
s'appliquent.

ARTICLE DG3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

- Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanisme est divisé en zones urbaines et en
zones naturelles auxquelles s'appliquent les présentes « Dispositions Générales », ainsi
que les dispositions particulieres mentionnées dans les différents chapitres relatifs aux :

.zones urbaines
.zones a urbaniser
.zones agricoles
.zones naturelles

ARTICLE DG4 - ADAPTATIONS MINEURES
4.1 Selon I'Article L 123.1 du Code de I'Urbanisme :

"Les régles de servitudes définies par un Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire I'objet
d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles, ou le caractere des constructions avoisinantes”.

Par "adaptations mineures", il faut entendre les assouplissements qui peuvent étre apportés
a certaines régles d'urbanisme, sans aboutir a un changement du type d'urbanisme et sans
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porter atteinte au droit des tiers. Ces adaptations excluent tout écart important entre la regle
et |'autorisation accordée.

Aucune adaptation mineure ne peut étre apportée aux articles 1, 2, 14 et 15 du réglement de
chaque zone.

4.2 Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le
reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles,
ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE DG5 - LES RECONSTRUCTIONS EN CAS DE SINISTRE

5.1 Zones urbanisées :

La reconstruction de batiments sinistrés est possible dans les conditions fixées dans le
reglement particulier de la zone considérée.

5.2 Zones naturelles :

La reconstruction dans un volume sensiblement identique, sur le méme terrain et pour la
méme destination, de batiments sinistrés ne respectant pas le réglement du PLU, peut étre
autorisée a la condition que la demande soit faite dans les cing ans suivant le sinistre dont le
pétitionnaire doit apporter la preuve (déclaration a I'assurance et récépissé).

Ce délai de cinq ans pourra éventuellement étre prorogé en cas de procédure contentieuse
justifiée. Des prescriptions pourront étre imposées afin d'améliorer la conformité des
batiments a reconstruire au présent réglement du PLU.

ARTICLE DG6 - RAPPEL DE PROCEDURES ADS APPLICABLES DANS TOUTES LES ZONES A
CERTAINES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

- Le Permis de Construire (article L.421-1 du Code de I'Urbanisme) est obligatoire pour
quiconque désire entreprendre ou implanter une construction d’habitation ou non,
méme ne comportant pas de fondation. Le permis de construire n'est cependant pas
exigé pour les ouvrages qui, en raison de leur nature ou de leur trés faible dimension, ne
peuvent étre qualifiés de construction.

- Le volet paysager est désormais obligatoire : a compter du 1er juillet 1994, les demandes
de permis de construire compteront un volet supplémentaire. Il s'agit de 4 nouvelles
pieces qui permettront d'apprécier la maniére dont les nouvelles constructions
s'intégrent dans leur environnement (voir détails en annexe).

- Le permis de démolir (article L.430 du Code de I'Urbanisme) est obligatoire dans les
périmetres de protection des monuments historiques, des monuments naturels et des
sites protégés (et dans les communes de plus de 10 000 habitants).
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Une autorisation préalable est nécessaire, notamment pour :
- les coupes et élagages d’arbres dans les espaces boisés classés
- les constructions dans les espaces boisés classés
- les défrichements dans les espaces boisés classés
- tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage identifié dans le PLU
(article L.422-2 du Code de I'Urbanisme)
- lesinstallations classées, dangereuses, incommodes et insalubres
- les parcs d'attraction et les aires de jeux ouverts au public
- les aires de stationnement ouvertes au public et les dépots de véhicules
- les affouillements et exhaussements du sol
- les terrains de camping, de caravaning, et les parcs résidentiels de loisirs
- les lotissements

Une déclaration préalable est nécessaire pour :
- I'édification de clétures lorsque le PLU est rendu public ou approuvé, sauf pour les
clétures agricoles.

SOUS-TITRE 11 - DISPOSITIONS GENERALES TECHNIQUES

ARTICLE DG7 — DEFINITION DE BASE

7.1 Alignement:
L'alignement est la détermination, par I'autorité administrative compétente, de la limite du

domaine public routier au droit des propriétés riveraines. Le domaine public routier
comprend l'ensemble des biens du domaine public de I'Etat, des départements et des
communes, affectés aux besoins de la circulation terrestre, a I'exception des voies ferrées
(articles L.111-1 et L.112-1 du Code de la Voirie Routiéere).

7.2 Coefficient d’'Emprise au Sol (C.E.S.) :
Le Coefficient d’'Emprise au Sol est le quotient de la surface construite au sol par la surface du
terrain d'assiette.

7.3 Hauteur :

La hauteur maximum de toute construction résulte de l'application simultanée des deux
limitations suivantes :

- une hauteur absolue autorisée dans la zone considérée

- une hauteur relative par rapport aux propriétés riveraines.

Hauteur absolue:

La hauteur absolue est mesurée a partir du sol naturel, a la verticale du point le plus haut du
batiment, par rapport a ce méme terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

Hauteur relative :
La hauteur relative d'un batiment doit étre égale ou inférieure :
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- au double de la distance comptée horizontalement par rapport aux limites séparatives du
terrain pour les autres implantations (H = 2L)

- a la distance comptée horizontalement par rapport a l'alignement opposé pour les
implantations en bordure des voies publiques ou privées (H=L).

Voir dessins en annexe.

ARTICLE DG8 — ACCES ET VOIRIE
Dispositions concernant les accés privés hors agglomération sur les routes
départementales

Marges de recul applicables au-dela des portes d'agglomération et recul des obstacles
latéraux :

Marges de recul applicables au-dela des portes d’agglomération

ROUTES DEPARTEMENTALES MARGES DE RECUL PAR
RAPPORT AL’AXE
Numéro Toutes constructions
RD 7 15m
RD 30 15m
RD 78 15m

Recul des constructions :

En bordure des routes départementales, les nouvelles constructions devront prendre en
compte les marges de recul inscrites sur les plans de zonage, dont les valeurs sont un
minimum a respecter.

Les extensions de batiments existants devront en priorité, respecter les marges de recul
énoncées pour les constructions nouvelles. En cas de difficulté motivée, le recul minimum
sera celui énoncé pour les obstacles latéraux (7 m de bord de chaussée, 4 m minimum
derriére un dispositif non agressif tel que glissiere ou fossé). Le projet d’extension ne devra
pas en outre réduire les distances de visibilité des usagers de la route, notamment en
intérieur des courbes, et les possibilités d'aménagements futurs des routes départementales.
Les extensions en contre bas de la route, devront se prémunir des chutes de véhicules
(glissieres ou merlon de terre).
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ARTICLE DG9 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter aux dispositions particuliéres de chacune des zones du reglement (cf. articles 4).

ARTICLE DG10 — OBLIGATIONS SPECIFIQUES AU RESEAU TELEPHONIQUE

Se reporter aux dispositions particulieres de chacune des zones du réglement (cf. articles
4).

ARTICLE DG11 — RAPPEL DES DISPOSITIONS A APPLIQUER EN MATIERE DE PROTECTION
INCENDIE

La commune doit fournir aux services d’Incendie et de Secours, en 3 exemplaires, un plan
topographique du 1/10 000eme avec:

- Relevé des points d'eau,

- Rivieres et canaux,

- Mares et étangs,

- Citernes et leur contenance,

- Réservoirs de distribution d'eau.

Il est souhaitable que les canalisations d’eau potable desservant les industries, les groupes
d’habitations, les établissements recevant du public, aient un diamétre interne égal ou
supérieur a 100 mm afin que les poteaux d'incendie de 100 mm (NFS Gl - 214) a implanter
soient correctement alimentés.

La distance maximum entre 2 poteaux d’incendie doit étre de 400 métres en agglomération
et de 800 metres hors agglomération.

ARTICLE DG12 — RAPPEL DE LA REGLEMENTATION DU STATIONNEMENT DES CARAVANES
(Article R.443 et suivants du Code de I'Urbanisme)

12.1 Définition :

Est considéré comme caravane, le véhicule qui conserve en permanence des moyens de
mobilité lui permettant de se déplacer par lui-méme ou d’étre déplacé par simple traction
(R.443-2).

Sinon, son implantation doit étre autorisée par un permis de construire (L.421-1) qui est
délivré conformément aux régles du Plan Local d’Urbanisme.

12.2 Interdiction :

Le stationnement des caravanes peut étre interdit par arrété en dehors des terrains
aménagés si les modes d’occupation du sol sont de nature a porter atteinte :

- alasécurité publique,

- alasalubrité publique,

- aux paysages,

- aux activités agricoles,
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- alaconservation des milieux naturels (R.443-3 et R.443-10).

Lorsqu’il n'y a pas de terrain aménagé sur le territoire de la commune, cette interdiction ne
s‘applique pas aux caravanes qui constituent I'habitat permanent de leur utilisateur (par
exemple : nomades), mais la durée du stationnement peut étre limitée de 2 a 15 jours et doit
prévoir des mesures de signalisation pour étre opposable aux usagers (R.443-3).

12.3 Autorisation :

Tout stationnement pendant plus de 3 mois par an, consécutifs ou non, d'une caravane est

subordonné a I'obtention d'une autorisation, sauf :

- sur les terrains aménagés a cet effet,

- surles aires de stationnement ouvertes au public,

- sur les terrains affectés au garage collectif des caravanes, eux-mémes soumis a des
autorisations (R.442-1 et suivants),

- dans les batiments ou remises et sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence de I'utilisateur.

124 Refus:

Dans les communes ou un Plan Local d'Urbanisme a été approuvé, l'autorisation de
stationnement de caravanes est délivrée par le Maire au nom de la commune. Le refus ne
peut intervenir que pour des raisons :

d’environnement,

d’'application des régles d'urbanisme,

- desalubrité,

- de tranquillité et de sécurité publique.

ARTICLE DG13 - OBLIGATIONS SPECIFIQUES A LA DESSERTE AUDIOVISUELLE

Les dispositions qui peuvent étre prises dans le cadre de 'aménagement de cette commune
doivent intégrer la desserte des services audiovisuels et il faut rappeler que :

La circulaire ministérielle 77-508 du 30 Novembre 1977 a Messieurs les Préfets sur la géne
apportée a la réception de la télévision par les immeubles pouvant constituer des masques
importants.

Cette circulaire prescrit d'appeler I'attention des promoteurs et constructeurs sur |I'obligation
qui leur est faite de rétablir des conditions normales de réception des émissions télévisées
dans le cas ou l'immeuble dont ils envisagent I'édification créerait une zone d’ombre
artificielle dans son voisinage (Loi du 31 Décembre 1976 sur I'Urbanisme, article 72).

Circulaire du 20 janvier 1977, modifiée par la circulaire du 29 Novembre 1983, de Monsieur le
Premier Ministre sur la desserte de la télévision.

Cette circulaire appelle I'attention des administrations et des collectivités locales sur la
nécessité de prendre en compte les conditions de réception de la radiodiffusion et de la
télévision lors de projets de construction qu'ils ont a connaitre.

Dans la mesure ou les immeubles sont édifiés dans les secteurs actuellement non desservis
par voie hertzienne ou par réseau cablé, ils auront a inclure, dans les dépenses de VRD,
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ARTICLE DG14 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
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Fente 19 I‘E,Iﬂauteur du mur de
souténement < 2 métres

I E'\.I‘J‘JF.I"’E\:-‘ JJh}Dfdﬂfﬁ.tan‘.-‘ tr}-antpro."ﬂ: e
.l'll.:'lFE'.l'J.f-'E' natureds :

Avonometrie
couPée

F|an

Donomdtne
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e fa e,

,4."?11 e e valomsen fos Espsces extEmees st ole
Bvorier four w3 Fout en Facritant for acces au
EArEe, W et Fré.'(e'raa‘.r:':"le JGFErFour o pr.a.ta:-'—

Hes mamtenyes Far Ln mue e sovtdnement o
Lien wne svcocesson de terssres ou de tafus e
bavtecrfmrtde,

xemoie A amdnagement dos abords de
FLomwn beram Enjpenhe
Fenta d=15%

fa pente pect mendne yne Farh'e ofe fa conception

:ﬁm@xa A sk affe est vecteur ofune mebesse p— -
rrectiimale, S cefecr ekt Fensée Bt J'IE"FE;CI'I'J.I"E_,
Fedifce Propasens e .Er:..fa.l'}l':e'.:r spa takes m:’.;ru B, gu:'

€N AUCLN CAF Doumont dhre rebrouedes surun baram

Fents de +5%

.r"“\. //—' E - '

s
E.xen}mfe SFinzertion dans une pente avec fa

e oo desrets an baut et en bas e J'f.aJparcefJ"'E
éara@v en .é'eo'ge)

2. VOLUMES
a. La Forme

PRESCRIFTIONS COMMUNES %
Les batiments devront &tre cnmpasés de wolumes
] P|es recta ngu|air\e.s oucames pouvant gtre accolés.

[es an:_ljcmr:ticms, extensions, surglévations devront ete ...

Présenter des wolumes tels que |’aspect initial de la

construction Puiﬁse transl!‘:\arai'tr\e apréﬁ les travausx,

et respecterles réples de Farchitecture orzinelle. xemple de batiments awsvolumes simples
P g P P

Si le Batiment Fhr\ésente une Faq.ade de Fh|us de 3o
métres |inéairaﬁ, il devra gtre fractionng en p|u5ieurs =
volumes. | I /-’
r ~ - “\T
L L

e

| *

Ex eth|e .:I;a.:_lj.:m ction

Exemp le de surdlévation
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(Cas parti::.uhc rdes batiments d'habitation lids aux
activitds Sconomigues

.‘_,:h Fhabitation est réalisce dans le méme valume que celu du
Batiment dactnate, elle dot étre tratée comme le bitment
auqu:[ el est lite on ce |:|ui conceme le volume, I3 tarture, |3
couverture, les ouvertures et I'a EPEEt des matériaux

[ semple - habitation et activits,
cohérence du braitement architectural

A Y

RECOMMANDATIONS

"':_r.ﬂ é.‘a.""u'?._lh(}.l'r.-} :."r.'.":ll.'.'r."}.'..'nﬁ.-lr"r'.i Ty wipees & wrdeirond
; g
dans 1wn festy wribi cxstant .—.wlprrn{:lnﬁ.:'.inf cenii-ct sl
o (] y ¥ P i :
brafties on Aarmonie de voltime, saaptds 4 Ll .-_.y-r.'na:-u-';:'
i .

et Biti dverisinant

. i
» = i B = e
f (=] r'.}!r.l.'rv'nn"nkﬁ rr.u'ﬁ!'ff‘:.";-. nur'.l'lr'ur ricvlonre o |'rr7.l..'l' FomacFron, > ey b
s L ! 5 u'-'r.l,r:u'r..‘s 7 |I|:?_‘=|f"|".|".'r.'.ll'| e e e pae
. i

I,tw.-r.'l.:-nr nécessiter des ag.n"?.-m!.-; ,E'J':'.L'F moartants f:-:-
i v [ .I".'fllg‘:lr_'\.: o .,'.l.ll'.lf:l?:hl"{.'

At el .'5.':'&.'}rr..*.1rr.1' .-a-‘g.-nﬁ.m.tu o Fenil .""z.'.uj;-.lr..-iﬂm: Ao
vkt colleetioe, ) ce tire, ds r.f:l.-sprh.*:-nf e In"r:.‘ﬁu.'n}ﬂ!m.l?ﬂ
it ilidres (v ciolessots]

. }rttiltitt’ltltttitttit_ttit ccctnut;lrvl-cott-tq-t
o T Betrmicrine v Dbt » [Far allenes, o vokinte cenmevae®
. v .

Eq.'an:c wr Faitle cevek A de fagades! réatit fa surfaces A

H
:.'_-\-'L'n':'.".r' rﬁ:n.l R rert b et el wrte i dction des .:ur.‘-!.-‘-:

i ¥ —
st comsbrcton o de c'-‘:.'irrfz";'i_ﬂ;r-. . ] .r
- -

LR L R R R R R ] lfL‘;L-"IF’nﬂ'lllJf”l-ﬂntllanllrl-..lF\']‘r

r.'iJr!,['!rl.rf arcoanfesfe

b. La toiture

INTERDICTIONS COMMUINES

."_:Iant interdits
- L-:,:a ouvertures non intégrées 3 la pante o £t

- L-l.-.n elements cr.ﬂlin'ém-i'll'.n:lur.ﬂ en borture,
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FRESCRIFTIONS COMMUNES

1]
Lc:‘- F‘r‘-nh.*.ﬁ de taiture dowvent ébre Hun:oq&.ncﬁ par
des batiments situds sur une méme parcel [

,.L"\ |'|:><|:.|:Fr|:||3n des toitures-terrassss autorsées H > 6 méetres
et r;r'trlnu-_s _CJ-;;Pn'-.s-, les pentes de toiture seront
COMPrSes entre 25% et 4+5% ok devrant Prdﬁcnfcr
deux pans par volume dans le sens comexe.

L:ﬁ Eortures F*n‘.&cnhrm& frens ou quatrr.: pans nc
sont autonsées que pour le volume Princfpai =

A Y

SEMES TESSTVE que la I‘mutr.ul' r||J |3."at|mc-.nt a |'L‘.§f:1‘tt
Es

de toiture, mesurde & prartic A sal Fini, soit au moins

égulc @ six mittres et que fx |!o|-|g_cur du |u|‘!ug,£ sont

aumoins l:"lg;alc a % metees,

Le J'ni&ag‘-: doit étre réalisé dans le sens de la P'us

gr.anr:]c dimension du volume. Ex:mp!: de toiture une pente accolé 3 unvolume

erincical
I_l.".'h tontures a une pente sonl autorisges por

tout volume accole par =a F[ua Sﬁll'lt[f |'|a|.|h:|:r. a
une construchion de taille impartﬂntc ou pour des %

aul

annexes implantées en limite de propnété. | Jans
planté limite de p t. [

CaCan, J"nl'rﬁnl'atlol'u:ll: pan de toiture dait &tre
c.on[om'u‘. Fi |'|!|ustr,a!.|on cr=zon e,

FrJr_u' Tr_'-r()n.ﬂre. LN L?b|ﬂ|'_t'ii:5 F-rtjchschun d'éncrg:r.
solaire, ‘nclinaison I:[LI-FlaI'I de toiture, support du
E“E-Pﬂﬁltl‘i’ de F\l's:clur:.ticm l:EléI'IG‘.I_Sjﬁ_. pourta ctre

%I
ﬁuP:.“I'H.‘.lII‘I: 45 %, =

Las parhcu[rcr Jdes batments patnmonauy

;—’i‘i:m de conserver les carar.térrﬁthu:s- du :

batiment I:[.dmm:.:,: m3|u|n|:, Em;.sc‘]c:ﬁ, F\tn‘.r_mcnts 'l =+ ]
les extensions pv.‘-uw:nt e cnwsﬂgrl.c:j selon les
<‘&¢:1I1:-|r-n cl-conbre:

& sur un pignor, I

différence d'altitude entre I'és;aut de toiture dy

batiment pn nc.iPaI at e !:al'ta_g.n: de 'annexe est del

I et 2 50 le valume est acco
o

I m Al moins.

30 50 le volime est grebe sur le long pan dy
batment, sa toiture est réalisée dans la continuits
de la tarture

du babment exstant, ou 50 cm au moins, sous
|'&gnut de toiture.

FH 1 E;n |.: \:u'unm eat gl'::ﬂ-d auir e [nng ~an dig
batiment, les toitures 3 2 pans sont lm]:-E
lsenis la gouttidre existante & une distance minimur

antées

s ! .
o 5O Emoou reprscs daris la toture existante par

création de noues.
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| =5 toitures-terrasses accessibles ot AMENATEES
1-:-'.1:1*.I'.ali.-a:‘:r‘..-'- re sonk autonsdées Gl
[ : o
- sur des batiments annexes nbogens Gin
construchon ?l'lrrc;‘F::lc' =
- enjonction immediate avec e tesrrain
naturel ou
> §
- sur des batiments de jon chion entre des va

Il. S

-

1_ :-c.{‘.nlr‘in:" :‘In.". Vl;:‘-lll.nh.': i Lt el g I\_n: |::|_'|:||_:-|| AVl

berrranm nnl‘u!'¢|

i &5 coudvertures toiture sont constifuces .

-de §l nles scamals ou romanes en berne cunle
|_{|". |"..'\:i.|‘. |r_‘1!_|.I%A' O30 AAneE ol

- dhalemeants verriers ou

—de vegetation
i__ﬂ‘.ﬁ revétements ad =l bes aux tontures-temasses sont
autonsds sous résere q:|'||ﬁ sanent de teinte sombre

et e f'lri".'ﬁl'r'l|'v."l'.= pas r'.i-c’t i'Il |.1|I||.": r‘.ln:‘: |'.l|'|i|;'|.|‘|-;_‘-:‘:.

i_-:'-.f- boorts & pans rl1|+|hF~|r.-= sont autoriads e les
E.J-L'\I'Il:l'['i:ﬁ d'une emprise au sol inféricure & 10m:

lf__u:i pa rticulier des bitiments existants

-l oules I-:_"_-i |=||.‘t:-u:r:f_1||g||'.:'| L |.|:'..:-\. ||‘11.1'|'|;_‘J:ln;_,!'n::|_r|:'|

OIS :"I‘"'PF'I":l' ienk & ce bype e batiment,

—|_|.r|.|l:|:{|.:uiﬁ. dans la mesure ot la nature des combiles
et des :"h.'qu:an:ntr.-.-_a ne F\u:rrnr.f: pas |'-:~.|1.tP|n| de 15 tuile
|:_'.n.-1| it simitaire, dsubres watdiaus de couverture
I'_‘:-f_‘:l,l:'..'n.‘flﬂ Ebre 4'1:_‘|m|5- Sl |.'| J'l:"'.i.r_".ﬂlr_ul .:lr.;i Eoibiires
exidbante Lr.':-u Eostures en shed pr-.:.:u:.‘r"ccll'lt un rberet
Feﬂnrr.'nnl;ﬂ sant maintenues et remises en etat,

Patricia CARROT\ Chantal Constantin\n°étude\rgmtpluStcxjrz_MEP\23.05.2016

E_‘\.C‘. |'|:I|-1|'E':' |{L"Z \.'l:'l[l (1]1F |'!-I.'I |I srchion enkre
l‘lﬂllhn"l!!.—'-

{ olaris des tuiles
ke «ramanass

_memple de toiture en shec



Cas particulier des batiments a usage d’activités
économiques ou d’équipements neufs ou de
batiments d'exploitation agricoles

TDIJt:'.E- les I:!rcﬁn:rlph.:ms COMMUNeS 5'.3|I:IF-|E|:ILL|c ntace ‘t‘L_|PC
de batiment,

-lur_‘:-ljl.n_‘{cul_-;_ .'L'_'.;- '|"r"r||.'i.'_,'_-'| {{C fovlure r{un-&_r.;-n'lc;s. rL‘ rf"ltc.ﬁ.
definies ert"-:éclr.'mmcnt sont autonsdes ';In perits masintale

restant fixde 5 45 ) sous réserve que lewr aspect sait en

A Y

harmonie avec ||: contexte I:!:'ih ou rl.'.h.irc'. I__v_:mF\h: : In_-.g:rl-u;m .-,|'-|:|-| i;u,’jhmnn} daeti-
Dans ce cas ellzs pensrrent recevoir un airtre tr.||l:»c de wité dans un Hsau de |_'.w_'|ur5
cotwverture & condition de ne Pn‘.s:ntcr ACLIe qu.‘-z.ltr'. e

|'§-| I|L‘=.||:'||_'.|:" |_|::1||' beinde sora r_l"ml:-il-;_": f_‘I.:_irl,-_-'\. |f_‘.ﬁ tons F";I'I.,‘i_ I_}l’ul‘l:i [&l1]

rouge tuule,

RECOMMANDATIONS

LEF‘;}% tsde Hjpe shioites &

chaussuress sont vivemeant dé.:uns-:]['r’. 5

i 1 .
jr.jr.':- percements . (rectanguiares o carrds) pedvent she
! . /

5 . P i g f ] £
reakisds & liritctiour i fort il ,'r.'rc' affentiong p.'.l-':"-',.'.l.-f."rr'rr' st

i . ) i f
& Porter Jh regand de 130 l.'?]'r"‘k SIS EJ':".I""-‘.'H-I'.' |'.‘.Ir.'.‘i -'1.3-\'. FTTS.

!I_r-a?f’.ln'.j .':" e e .-1'!'-- HRACNIS S =rmiy AfCTITES TN r.'.'rl‘rl.')-."'rl.'.'r"- oy
Vel e e fos ewbiirea scvent tinbtres (ménne dena de
-"..1.'?.;_1_;;':- havitenns des toitres-fermsses, ) ¢'r_.2'1l-'?:~' e cas o
LN St ..Tr.?:gu.l! air d'Serotine st daline a0 .'l'Efp.Jr.“.
Jem premier preyef dicte f r'ﬂ:.-:.':-. {_,.".'l MENEE rRocordemett

i : " .
des faitures of des acrofdnes pent entrainer outre = odtd == -
! ]
EFRETH ST ¥ DDt e e i T Lk Fr f = 7 T
Rk PRk Ty ¥ .l'.l.|,.'r.t._ s Ig_’.r. R .|'l{ f .."l-’ B P e P |n5|_-rhr:|r| CI un Batiment ,_J, schvike __-I_-{|-|5 L

[ [N o g
contexte ae zone g'actnkd

) f i N L
{ orcernantles forfrnes-ferrasses, une .m’r'-'T.‘-'r.vf1j:r'.'-|."."-';.'r.f.'-'-.:'-' 1
s !
ot Etre appartde an cowmnrement ges batments
¢
acratines, affigues, garde-corps e secunts, HsATEs, ninmte

)
ST .r'!.'.:i.-"".'.f.'.r.".'n WIS e eS,

ﬂu fowture-ferrisse veigiel pliscies pescmiet une retention des
TN -'-':':*l,.':'-'rr.l.':' in'i-"::- e f.'.l.'r{:w_ | tre mailleure inerte thermaue,
urt rafraichissement - natirel it =ty ;'."L.4,&)-“-".i:.‘.-rl,r:.'c'h‘-'ury.
b fivation. du £l A2 ot s i Y oot e
r.'.k"r.l'?:".'.'r?." .J.’I".-i-:_'lrl'."l"n'ql.'l e !'l."i!h.;.'l.'.‘ ot .l"ul'.;:'r'.'.-'-r‘ ET R LR |'l'lr‘

.|': ¥ .""-'.'n_.ln_]':". ot e 11

T i ) ' v
."r ontes f{‘.'FJ.f‘.f?I“L'.'If FECHTS e mitser et Gl dovvent Jlre lll."n".‘."-!."f

; i |
porgarantrd dtancheite en parficiien

l|":".r‘.‘~x.'.-- Fer frvns e s f Besrfrares v e r.u':;.-ir.'."-i s

.l':':.-| {0 L0 A o e B o o il o T s |

i .": s fenivires sermi-ntlensnes

ew fonflires fensnes,

I|'L W T e bemlrare-Petirorase
e !

vigetalisde et bacs ol ritnes
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sécheresse Taille des arbusies
peut aussi étra

necessaing

Type de loiture Exlensive Semi-inlensive Intensive
Pente de la toilure D420%, jusqua 45% |0a20 % 0&5%
si aménagements
speclauy
Epaisseur de substral | Faible : 34 14 em Movenne : 12430cm | Epaisze:30emalm
Type de vegétation Limitée - sédum, Variée ; sédum, Trés variée, proche
mousses ef graminées | mousse, graminées, d'un jardin : plantes &
arbrisseauy, plantes fieurs ou & feuillage,
basses. gazon ... graminées, pefits
arbustes, arbras elc ...
Entretien Arosage lors de la Arrosage Identique & l'entretien
plantation et encas de | indispensable | d'un jardin (arrosage,

irigation, taille ...)

Inérét écologique Peu d'intérél Intéressants

Tras Interessants

_.l'._ A Vale L Seoe :1:'.',?7.1_.'._' ot ."._l.'."l'.'_'!.ﬂn it e .1,_'._'.!'.!.'._'|Ip._.'.'
- g viarndts des hauteurns

la mise en I.r-.'f'.:..'r. A manes aifdrencides Saslement au
e I'II- des e -'|: fet el a .‘|:.' vient
- n"l.lp,'_h_ 1T fi -n'.l.:'l-'_-.‘.r:__n‘-\. .':':' ‘-_:'.'.'Ir.l.'r.ll: et trres e ..:': -
i .‘:Ir.l"l".-:'r'u"r.-

- fapport de bhois

pcrcis

! [
mend, e rociesel aufres mafernai

3

ruafiaels
- i1 graEng Svent wl crem plantes & aranage natere! o
£ o i ; :
1. .l.'.'r:l.'l o 1 et 1 L 1 e

i b b o .
- ki constitution de ubtes of ae micro-reiets erdant ans

¢
i ot heanclesira varde s

i i ¢ I8 [ [
- dressiicii '."-'|.Tl\‘.."|:'?'.".'r'.'-i ad ombre etas e re gt érencices.

e At S e sttt

3. FAGADES

a, Les ouverbtures

i__lntr.;nm cirtres et volets rabat-

INTERDICTIONS COMMUNES
Sont interdits -

-1 es linteaus cintrés

- Lesvolets rabattus avec parties cntrées

= |_l.‘--."| CAALNs -u'.‘lﬂ‘ \-'-i.1=t‘.|'.‘.| FEJHl.’I-I'I"‘.'!: |:L'|L"\.':II'I-|.' !\-.’Il“l{‘!- LT

tacade
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ks Avec r-.ﬁrtn:_-'- cintrées
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FRESCRIFTIONS COMMUNES -

P T S S, e ey b

_.fJP) .-\“-. I bbbt g = 0
[es fenstres et baies auront uns hauteursupérieure g o m 'wl_: I7| 1 H F B
ala |ar§eur, dans uns Prnpnrtichn de 1,2 Les portes- x =2 13 | ]l (7 5 H

ferngtres devrant Présenterune I"lauteursupe'rieur\e 3 1 B
la |argeur. Exemp'es : i:DmFle'rticm de Fac.ade c|a§si-:|ue
[Pes FirDFiDI'tiDI‘IS Jouvertures différertes  des -
Praﬁcriptichns communes sont autonsées soUs résende 3
{reE |

e créerune coherence o aspect surla globalite de la I
i b et |

|

1

fa cade.

es dimensions et les Pmpnrtians de res cuvertures

0 gpfH

¥
|
=

doivent aeair paur effet sou'igner et d'acen mpagner ;

les formes ge'néra|es du b&ticoncemeé ou Fameéliorer

& pe e e tlﬂerrnique (I S Cnmpasitinn de fa cade conte mp oraine

Toutas les ouvertures [Porte.s, PDrte.s—'Fenétres, g

Fenétres, g,a'erie, avancédes de toitures, temrasses i 5
couvertures, Fme'aux:l daowent &re cowvertes Jun

lintean droit. = | F
[_es petites ouvertures du typ= ceil de I:u:u:uF,_jchur de — | i
S0u FEan ce sont autorisés dans les gtazes supéneurs (:1 rande cuverture favarizant
sous réserve de la echérence de leurs encadrements |’a|:h|:u:hrt solaire Fhasshc

avec |es autres ouvertures de |a construction.

ia couleur des menuiseries doit étre conforme aux
couleurs du ruancier de la commune et l‘lnmagéne

a

"achelle de |a Fal;.ade E'u'cnir le c|'1.a|:litre uE'e'ments
E><te'rieur5»:|.

Linteaus cintre [ irteaux droits

Cas partir;uher des batiments existants

i_es_jaml:ages et les linteaus des ouvertures crédes
respecteront les matériaux utilisés dans le batiment

initial

UI'I traitement P'us moderre de ees ouvertures
[dimensicms et encadrement:l est autonse dans
la mesure oo il a pour effet de renforcer les
caracte'ristiques de forme du batiment initial.

(:a:s partir;u|ier des batiments patrimaoniaux:

e Fhe'titichnnaire doit joindre 3 la demande
o autonsation durbanisme un dascripti'Ftréﬁ detaill2
Flra'ﬁentant de Fan;.cnn claire le tratement de ces ¥
ouvertures thur_juger deleur qua'ité.

[Pans le cas de re'lﬂa':.li'itaticm, les 'ambages et linteaus:
an Pierre l:\.'u:uﬂtés ou drcnit.s:l ou en-Lcuis de forte section
doivent étre consenés Fu:nur|es ouvertures existantes Exem Fu|e de_jambages et linteaw: en pierre
ou reFiri.s Fn:uur|es ouvertures A créer,

Da utres ter_lﬂncdqgies d'encadrement fouvertures
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ont été mis en ceuvre sur le temtoire du pare Eex:
br ues:' et peuvent &tre mises en oeuvre dans e
cadre de rehabilitations,

La taille et la forme des ouvertures ewistartes
daivent étre maintenues saufa en_justiﬁer"in capacité
tecl‘lnique.

25

raux Pnssi|3|95

RECOMMANDATIONS

;"_’Jh}n.ffan.ta.trbn r..fr.\é'.axhe, Fomentation et J""Lf.iage o
3‘5-;.'5.-:1"9.:: e ndsrent fos modEnatires, fo chork obs

matemacy et fa Froe oriTon des cuvetores

fes .l‘;g;.a s oo fagement:FEUVEnt Farne .alpjp.ara.fh-e
clirrement troks composantes de base -
- .fos:@/rez—d“e—sﬁamﬁée
- E'r%e&)
- EoLrEAnement |Cattri;rr..re E'mslnh.fe{l vl o
I.'a:'f:r..-re,..._/!

ffl exirte offerents fypes Sovvmants et o occubants

r}rﬂr'JpEUVEHt dtre choit en fonctron of fus@e e

fa ere, en fonetion des exizences themrauas ou
Prekes e ; i

e ventilation ow encare en fonobion des exmeences
5

JJ:,ual',:ﬂfm onrales

ST hemsgire o batiment - ahn S assurer je contors
? f et ofes fagm ents, des debords de fotune et ded
Epam—saferfiFeumnr éh‘e)ﬁfd'ar'eusementpfa ceF E!E
:ﬂf}nen.:-'fann g5 en fonction oe b ExFasJi‘J'on |'/ e J{E:

2 chapitre -E:@'men.t.f b T L) 2
BB HBHBFBHFAFAFAFAFAFAFAP AR D B4R F AR
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Exernp|es de percemeants dans Fexistart : différents traitements architectu-

Canronnemer.t

E fages

=
P Y- mple
i
I ;
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b. Les éléments extérieurs

INTERDICTIONS COMMUINES

.SL'II'”' interdits -
- | == caissans de volet Faisant saillic en {'ai;adr_

- |_ = dlémants de décaration tels qjae les c!‘ra!:\it:nux,

[rantans, colonnes
- i es ganes de chemindes en saillbe ot en f‘:i.qac'c
Ll

- T-:ruﬁ- les c'ém:nts. architecturamx !'.EIEHI'It r.'|!:|:|r.n: de
ﬁigl‘;ﬁif:thl.n: P les locauy COMMErCians.

FRESCRIFTIONS COMMUINES

i [ ] gﬂl'l:'.lﬂ-l:':l:‘.lrfrﬁ I.'JI:‘.IF'\.'I.‘.DIZ étre r.'I'l.‘. CL'!II'ICI.‘.F'\I'II:'!II'I ﬁll‘l'l-l.":llv:.

| ous  lea éléments H"—C"I”Il.‘lull'-# tels que 1'\;'{['\.'1{___
L‘\,.'rrnfii:lhun rl..ﬂén:amq:.re [:._unfrr_'ﬂéc:l. pompes A
chai:ur. |:|jn1.1t|5c.urs. Iosn:ttcsr :|r.|:l1'i.:|tn:s- et BAL
descente des caux I:\|u'.-|'.1[|:.=|, ventouses, machinere
dlascenseurs ef Pﬁrﬂ.b:'&ltﬁ- seront dissimulés ou
|s1t¢5ﬂ‘:5 g‘lams |‘.'\|'c11|tc:|:|:u-r:.

F_pu'ﬁ de {'.ait.agr_,/

‘:_-_l'll: mirde on {ilq.ﬂdi_":

E]n ru:ln:—curpﬁ- BOUS !:-!u.qr'r:ur.-'. Garr:l:—r.nrvl:-ﬁ sur un seul
F-|nn

F-Lm;a

==

S,

AT FTATH it

F_L&m:nt non intégre a lafa q.a.:lr:l
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c. Les revétements, les cou-
leurs, les texbures
INTERDICTIONS COMMUNES

:‘_:j:m'll inkerdits .

- Lc ].urrjasr e !a“lcrlrr ek I:L!I'I!IF‘U!\ItK' surles maisons
dthabitation
- i_r'.s. maténaus brillants

= L(‘.S imitations et baux élI’.‘-\FU.'II'I.’.‘-IlL':lt_';!."ﬁ e matérau

- LH:mFID: i nu de matériaus destings & ébre recouverts

- | &5 enduits 4 binition grossiére et dorasée,

FRESCRIFTIONS COMMUNES

Fcur les {acaclcs. les matérans suvants sont antoriads

1 -
= i' ierre locale EN.CI'HP[I: non exhaustif d= bardage
- Parement pleme locale Funa_qil::lﬁ':_
- i__r !‘!n:_ll.ﬁ.
- Byéton brut ou beinke dans b masse { lne onentation verticale du |:r.:_tr'.::|ag¢
5 EI‘I{'JIIIt‘.‘- grattés Fir et e brassés, lavés, permet une patine hum;‘lﬂén: du bois et

talachés, tralochés 'EF‘D”EF- évite un vieillissement Fir:'maturé.

i es couleurs des enduits ot des h;il'-:‘].igc‘.ﬁ daivent &tre
choisies dans la Fﬁﬂ|r.if¢. cl=cantre.

AF:H de ne pas trahir les vértables couleurs denduits de
Fagades quiont eté choisies, seulesles références de couleurs
valenk Frn:s-rnl:\hnn. L_-_tth: dlﬁpaﬁrhr.‘-n 5'31:-|:\|iquc :'f_r_fﬂcmn:n

atls revétements en |'.\:'.u|.-'. |¢}r5{,|l;'ﬁﬁ sk 1:\::.-]11'5.

Lr.'-ﬁ couleurs des menuiseries serant choisies dans |a Frnlﬂﬂ'-r.'

! i G :
cr-confre et m:'un les reférences suivantes ;

[’5|anc + F\rm:h-: u m__ o0

Biewge: proche du KAL 1013, 1014, 1015

(s anthracite - prur.'h:‘. du FAL 7ala

E‘)|L'.l.|. Blew FuL.’“ 1 F:'ur_'hr..'. u KAJ_ FOO, 3014
]

Marron lou diverses colortions naturelles du lw.‘i.'-:'

Falctrc <_‘|.|:-. n_'ou!m:rs ~'.‘|v: A LISENES |
rusneEer communal
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{_asparticulier des batiments existants

T autes s Firescriptinrks et interdictions cammunes s’apphquent Ace typ= de b stiment.

Avutant que Fu:u.ssi':'e les OLVrages en Fiierre devront conserver leurs aspects imiti g

{_asparticulier des batiments ayant valeur de patrimeine

T cutes les Fire.sr_ripticun.s et interdictions cammunes .s’aFiFi|iu:|uent Arce type de batiment.

e Fh||.|:5, Fisclation par [esterieur n:|ui wiendrait & macli\tier"aspect du batiment rE'PertDrie' comme ayant

valeur de Flatrimcnine est interdite.

[es extensions devrart &tre couvertes de maténaux ou Fenduits de mémes tonalites que le batiment
existant.

31

Cas particulier des batiments a usage d’activités économiques ou d’égquipements neufs ou
de batiments d’exploitation agricoles

T autes les interdictions et les Fhr\escriptichns Communes s’apphquent drce type de batiment.
Tnutchhis, = I:ian:lag_e méta"ique est autorisé sous réserve que =3 couleur soit chaoisie dans le nuancier
communal coneernant les fagades.

RECOMMANDATIONS

fes fnences ol nrancierci-avant EG‘H‘E‘L‘.-‘FG‘Dﬂ':E'J’J.t.:‘i L'J'JE'F.:'I.I"IEH-'E' e cowdecr ﬂ'rx':-;p onrfe en Mfare et s &
Midagzon ol Fare namrefm:g'anafﬂir ﬁ;‘ér
Lejpema.rl:: de constdre ou s declamaion o travais dews S menimon s chorx retenc

Fn of asswrer b penennits Simage ot ofus e, Jes matdmas wtifsds donvent dine diemies et Sentretren
et e ]

] .I'lIE'_, e pre frence recge s bdes a8 faible dneqsre srse

ot ol i E &
@Fré."%mra E:ga.l"lement s modes constructifs fes moins Energrores fJbrE'ééﬂi:aﬁan, conFbrickion en
155'::::_,..._,:'
En fonctron des contextes évé“.t:.:-; f’wﬂge e a‘.r'.va::-.cjp et Ebre encowragd, nen Fewlement en revétement o
.";-;.ar_‘l're mars E:g.aj"lemen.t en Fhreskune. }'r:'f.:f’.ag.u‘: oFLn matemac n.at::..-re:': .I'El:y'lﬂ.l".ﬂlé‘.l':_’_, treis Bon srolant hl.'ennr}}w'e,
gm'Fenmer .-:l're.:rgaxi':.:r o temps conaainabies sy nivean b fa ndafzation (}apr'df}é e mrFe en a:r..-vre) el .Erm'
Svanse 5 proprets ol chantzen

prop

h wiThsens ﬂ';slgre'.@'rence dir bog ne ne'r:e.:t::]‘;.:‘lntpa:r Ao traftements nacr]l‘rspaur fenvﬁ'annemenf:, A
Fraﬂi.rr:tr'on foea (;'E'ﬂi.rr:t:bn o h‘fjehﬂ ot tr.an.::]port) et m:panafantawc Exrgence.ffﬁc =1 ,FE .-':C [=12]
E"?’L".I'IV.:'IJ"IED.t f:‘.rag.aé'ﬂ'ji‘:é ofe fa ffidre é*arli, wbnrsation o o« oot v, FANF Erarkement ml.':}:n.r}}rue,... /J
fe Los pect meater bt ou recevor- cne fortion .I'll.:'l‘.-'L".l'E_, Pute o FEJhn.rrE. h Fn'wfegl'era tfos fasures
nan.freﬂ"le.:r, gr..f:' respectent fa cowlewr die Bors Lor:r.;ru’une Arion est urn‘}l:re'e, on wiifsera fos =t et
m;pondranraux nommes N Fnvdronnement, Ecafaéef eumEEen o égu:'va.-"'en.t.

wtilisatron di bardare bots natunelpowrs notamment Stne recommandd pouefos bitiments o acrrtes,

f P

Can cermant f’ﬁofaﬁanpﬂrf’&xte'néurdres Litinents exfFhanis, vne aitentr'anlparﬁmﬁém it é'trEF ke 3
fax"r'gnement aves fesbatinents m.rh::_g_.renj et Au debonds surme e [Rans certans cas, EEF.I‘DEE;ﬂ'EFELi'
ende trop dtrofte pne e o wn tmrro:]'ﬁanﬂ'}i:ajpanrﬁ erreaton ve e ErF:'étannE |"::'.f -?Cirn_)
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4. LES ABORDS

a. les clotures
INTERDICTIONS COMMUNES
J‘_‘.‘Iunt interdits -

- [ es matériauns dimitation o composites

- I_'EITIDL.H 4 nu des maténaus destinds 4 étre recou
verts

- ]___l.‘.ﬁ- Cd h:|-:|1r':5 |.'}|.=.||"-|.'.'!||.‘.5. Vives (i Pﬂ‘:.*i-.“.l'lt.’:l'.l (1R T
qu alité de brillancea

= |_-..: hones apagues, cr_1n1|:~r.1:-él:=:.- L‘J'-:.:Frfrcn'..-l '-'-‘;E,é-
I:.ll,r.ﬁ- f'.lll.:‘.‘_l |r||:1r|4_'|.:-'.F11'::'r|-| L'|II.I,'..-'|-.

FRESCRIFTIONS COMMUNES

H':_',:'r| sk :|:'~rél.-u diédifier une dature, celle-ci doit étre
de concepbion simple <t s'inscnre en harmonie avec
d ot ple <t h

son corbeste,

i__::'. cldturaes desvent afre comstitudes
] { Fl
=~ a'un murp[ﬂn enpiere locale, coulé enplace
4 1F] f"l'IL‘Illl|' ::I'l e beirte ||:J|'lct".r. t*rlln. '.E'_‘I'i"—t'-'l'l-lli oo
|'|.'|I.J|.'l.":||| A TE AT H

[l :_]r 1 .c';Cl 151 (ol

- din dispositf rgide 5 clairaswais (samisrade,

F E
barreasudage métalique ou bais) ou
a4 9 ¢

= d'”n mur b-ﬁl”uf fl‘”r‘f.' h:llll’f'.lr l11:~l:!.|1'ni!|l.' I%t'
S50 m clr: berrte Foncde ;gl 150311 I:nnl:l'l:'l sermmonhbe r_'=.'|r|1
gr‘tl[ﬁg‘:: A claipevais.

[ lne hauteur ditférante peut Efve autorsée pour
|.'.1 reconstruction oo |c1 restauration dune clﬁturr
cexisbants ou F'\-n;‘:-ur' I:‘:lv:‘.l'l:ur.Hrf_ ||.". E’:lr'u:_1[g‘:-|1l|.!|¢.‘.n|-t“:||L [T ::‘.
raccorcement A une cldture cxisbante:

L:5 BUP orts de caffrets r'*|=:cl:n1:|u::1 oLl gaz, |
bosites & lettres, las commandes daccas dament atre
|:L|.-:"-.g|':*..-'. anl c‘ii.-s.F:.::aﬁd:uf di .:;.|ﬁ|:urr. I sr5:~1u'l|.-'. fe somnk 1-';15
I:'Itrf!;;ﬂfﬁ dans = bati
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falt:]

11 CeEptre -["Jl;":ll]l'ﬂrt_ﬁl 4’_|.'|.I1ﬁ i |"L.||11!‘!.51||, pnurle’eﬂ;ir!r |.'|
contiriuité avec le conteste iImmediat

A lestareur du baur_g_, Friwléglcr des
clotures discrétes en cohérence svec le
comtexte immédiat



RECOMMANDPATIONS

Hoest rece symmands de chowsmr das espeees 1-':'3&.*;5-';:55 locales e f"tarrre:'r?;?___c;-:nrrm.‘ s abords o [
consfricion. ),r-‘ v des haies faisant office de cldfure, des rﬁp&c:ﬁ diversifices darbres ot durbustes
Jm.'m}r:.m:.-nr & Ei‘li'r:gar fes Er.".-c71.-?.-;}2"-';'}"} tés s m:"na_qc ment of dambiances.

,r"f esf cj_;;..?.l"‘:rm:n trecommands d'eptowrer fes zones de 5chuLigr autarisdes d'une cture opage, e aceeird
dvec e veste des dldments constructils {enr F-rri-r.r"rf:;f.-i:?.-'.-i ._'cf_ac.rm"an.r' des atruietures f:fg:‘r':.':i e e frum_ ! ou
feos I,.:ul'.'u.r:h—:!n-:: 15 fessancas fcales

a . ’ ] 'J'rd' J'E.’?F ‘ff-’ T e ) il
C _erfamnes EHOCCES SO le= d !r.'J{'Jﬁlrr:JJ ;:-Jn"l_ir.r.‘ =k J,r.‘ullr'.lr':"lan.i ]r';; f’f—.‘nj—.ﬁ;ﬁ- L.rrr.f_g_".r diicd J{ﬁn.}ﬁf }-Fa valssantos. f_:_ fiees
e di::sc‘.‘nnm:n.!" .Faf'-‘.":,?’c'ﬂrf_'f?f r:tapnfnnﬂnf' J:q l[rr.{m_.‘c-. .?‘:.-::; e ] !;';.rtafc,l;. iﬁ P.!fantabar: e Cits dspeces oSk
& Swfer

A T T T H i,

belle et efficace
haie semi-persistanre 7 ’f
rammmple §un model m) &
Iﬁ'nﬂwftuu:m:::i:mpm' .ﬁ" fjfcf}d'f :
iyt iyl * classique ou plus oviginale

uabibs sumdliquer
= imkgigee o v bk dpoas o voride, ol e i e
J"!Gfl"fd’d; haie persistante érrodte AU ATEA 2es i el
' o8coOes @
*

a'emurent fim deérn wisssl afiosod Wil Roasds.

e P axeragie d'es madale de 10 m) :
B ol ol o g oot b P s o, o e b et dua hoina @it lat pha comiqum, &
st [ v pows by dhssduivted s 'ma s - , f
sty jopeaiion ke tes Wiglus parisiont J‘ .I- f
durchinn sl sesvneh. Ls poeation o s ssske ft’ J "‘ (
g e T wpien e de o 1 b i L4

Ivioines (hym ] 1o B i
el

T

w}
G

T

E.’Q'.‘.'Hﬂ?fﬂ {Tri- f‘lu‘g?."l.- ﬁTT,‘;!T—‘-I‘.'.’T#
1a haie DTISE-VeENt

it paifuis Vbirtimawt i b bl did

sla profter da g vl rverics. B wfin b primiens iglins

B, rrm'hhﬂ @y woerd worl ol gt cincmumos Limisks por b st
pivply 3 e, vy o peod I seconde ligna. Lne hoe
‘.““‘“- o vt paret dire T T
dqmﬂn- .

i‘_‘“""", P ! haie sur deux rangs

S 2
A

Qumbroisie

(__ﬂd'ﬂi:ﬂr‘fﬁ esncces sort frés .El'?lﬂ'.l'gfﬁ.lnfﬂ_ﬁ' comime
Fambroisic, Zr:n.l.lr;rr.lf,'-n}.-: Folsse wiiattirellements

st fes remblas, fes bords de rogee E.I"J‘rr.-
ot dtre Sliminde avant e el e Hevrsse par

i

f . ." -'-lrra.-:ﬁ..{gc ot pirl"".'?uc.l"v.-;gc-. o parlinstallation de
/ o« i 7 J.r:-a",'arnr:.:f 200 aff:{gf&sﬂtc& (tretle; fuzerme )
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Haie d'agrément

Une haie aux essences variees agrémeante 'ambis

nce de votre jardin. Elle apporte une touche fleurie,

das parfums et donne de la profondeur et de la souplesse aux limites de volre propriglé.

Cornauillar sanguin
Viome lantane

Buis a feuilles rondes
Cormaouillar male
Jasmin d'hiver

Boule de neige
Rosier multiflore

Troéne commun
Aridlanchber
Lilas commun
Seringat

Lilas blanc
Viorme-tin

Hale brise-vue

Marguer les limites de propriété en se protégeant des vues du voisinage immédiat est 'une des

fanctions premigres d'une haie.

Wiome-tin

Charme

Buis & feullles rondes
Mahonia

Chéne vert

Houx commun

Troéne commun
Chalef argenté
Chevrefeuille du Japon

34

Haie brise-vent

Les vents dominants empéchent parfois de profiter de son jardin, La haie est un moyen efficace de se

protéger du vent.

Sureau roir
Cornauiller sanguin
Buis & feuiller rondes
Trogne commun
Rosier rouillé
Charme

Frunellier

Cerisier tardif

iorne lantane
Cornouiller male
Fusain d'Europe
Amelanchier ovalis
Chénea padoncula
Moisetier

Fréne commun

Haie fruitiére

Recolter des fruits en se promenant dans son jardin

. une haie peut étre "productive”

Haie buissonnante & petits fruils
Prunslier

Groseiller

Rosier rouillé

Cassissler

Groseiller 8 maguereauy

Haie tailés garnie d'arbres fruitiers
Rosier rugueux
Fusain d'Europe

Viorne lantane

Cerisier tardif
Comouiller mals
Viome-tin

Mefliar

Comouiller sanguin

Meflier
Comouiller male

Buis a feuilles rondes

Prunier Erable champétre
Groseiller 8 maguereawn Censier tardif
Amelanchier ovalis Viome-tin
Jl'r 1sfe o -"lr'.'- EROECES Ve "|".'i.":: LI .':1-":;-'-'.";'4' LS .l'- J".'-'.'u'r'.'-
) Pl ! I
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CHAPITRE Il - Dispositions applicables a la zone 1UB

Caractére de la zone:

Il s'agit d’'un espace urbain ou les batiments sont construits en général en ordre continu.
Cette zone correspond au centre du bourg.

Elle recouvre I'ensemble des terrains qu’occupent les batiments de I'ancienne Chartreuse
ainsi que ses abords immédiats et se situe dans le secteur 1 de 'AVAP.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article TUB2 sont interdites
et notamment :

les dépots de ferrailles ou de véhicules usagés (carcasses), vieux matériaux, immondices,
déchets, combustibles solides ou liquides, a I'exception du bois de chauffage,

les terrains de camping et le stationnement de caravanes, les caravanes isolées soumises
a autorisation, les aires naturelles de camping, les habitations légeéres de loisirs, les mobil-
homes,

les affouillements et exhaussements des sols,

les constructions a usage agricole,

les constructions a usage industrielle,

toute nouvelle construction a I'exception de tout projet permettant la remise en valeur ou
I'animation du site et du monument et qui ferait partie d'une étude d’ensemble de
réutilisation et de restauration, et a lI'exception de toute occupation et utilisation
mentionnée a l'article TUB2,

le changement de destination des commerces et services (se reporter a la définition des
commerces figurant en p. 117 du présent reglement) existants sur les linéaires indiqués
sur les plans de zonage (cf. plans de zonages piéeces n°5 et 5a du PLU).

ARTICLE 1UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis sous conditions :

Les reconstructions suivant certaines regles bien précises, aux emplacements répertoriés
au plan annexé : possibilités de construction.

L'aménagement et I'entretien des constructions existantes dans les abords immédiats de
« La Chartreuse ».

Les cuves de stockage de combustibles a condition qu’elles soient enterrées.

Les ouvrages techniques divers a condition d’étre nécessaires au fonctionnement des
services publics.

Autorisation de démolir :
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La mise en valeur de cette zone nécessitera la démolition d'appentis, d’'éléments
étrangers, d'annexes, qui devront également faire I'objet d’'une autorisation, car de telles
constructions peuvent se révéler étre des éléments importants du patrimoine (tels que
certains fours, puits, anciens locaux d’activités artisanales, etc.).

Certaines démolitions seront autorisées, dans la mesure, ou elles figurent sur le plan
annexé : possibilités de démolitions.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Toute création ou aménagement d'acces ou voirie sur la zone ne pourra étre fait qu'aprés
accord des personnes compétentes, et devra s'insérer dans un projet d’ensemble visant a
la mise en valeur de la zone.

Les cours ne devront pas recevoir de traitements de sol incompatibles avec leur caractére.
Y sont notamment interdits les revétements a base de bitume, les pavés de ciments
(autobloquants ou autres), les revétements minéraux étrangers a la région (petits pavés
de porphyre...).

La cour des obédiences devra conserver son caractere de cour de ferme.

Le grand passage entre la cour des obédiences et la cour du grand cloitre devront
conserver un revétement du méme type que celui existant (grandes cadettes de pierres).
La cour du grand cloitre pourra bénéficier d'un traitement a étudier permettant de
suggérer les galeries disparues. Le jardin devra rester sans revétement particulier.

Les chemins ruraux de ce secteur ne devront pas étre goudronnés.

ARTICLE 1UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tout projet de réseaux devra obligatoirement faire I'objet d'un accord des personnes
compétentes. Il ne pourra étre examiné que s'il comporte précisément toutes les
indications nécessaires a sa bonne compréhension, notamment sur les tracés,
profondeurs, mise en place de regards, et ceci suffisamment tét pour que les services
concernés puissent agir en conséquence (suivis archéologiques, fouilles de sauvetage,
etc.).

Les réseaux publics et privés d'alimentation électrique, téléphonique, d’éclairage et de
cablages divers, feront d'une maniére générale I'objet d’'un avis conforme.

4.1 Eau potable:
Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d'eau potable par

des canalisations d’'eau souterraines.

4.2 Assainissement

4.2.1 Eauxusées:

Toute construction, qui le nécessite, doit étre raccordée au réseau public d'assainissement
par des canalisations souterraines.

Les évacuations d’eaux usées ou vannes devront étre impérativement dissimulées. Dans
tous les cas, les évacuations apparentes en facade sont interdites.

Patricia CARROT\ Chantal Constantin\n°étude\rgmtpluStcxjrz_MEP\23.05.2016



43

422 Eauxpluviales:
- L'écoulement des eaux pluviales doit se faire dans le collecteur d’eaux pluviales, quels que
soient les aménagements effectués sur le terrain concerné.
- La récupération des eaux de pluie doit s'effectuer dans le respect des normes
reglementaires en vigueur, en particulier en ce qui concerne :

. les usages autorisés,

. les usages extérieurs (arrosage, lavage des véhicules...)

.a l'intérieur des habitations : alimentation des chasses d’eau et lavage des sols,

. les usages professionnels et industriels, a I'exception de ceux requérant l'usage
d’une eau potable
- La réutilisation des eaux pluviales a 'intérieur de certains établissements recevant du public
est strictement interdite,
- Tout raccordement, qu’il soit temporaire ou permanent, du réseau d’eau de pluie avec le
réseau de distribution d’eau potable est interdit.

4.3 Electricité - Téléphone :
al'intérieur de la zone (terrain privé ou public), les réseaux devront étre enterrés.

ARTICLE 1UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 1UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des constructions devra reconduire I'implantation existante dans le cas d'une
démolition - reconstruction, soit étre conforme au plan ci-annexé: possibilité de
construction.

ARTICLE 1UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

L'implantation des constructions devra reconduire I'implantation existante dans le cas d'une
démolition - reconstruction, soit étre conforme au plan ci-annexé: possibilité de
construction.

ARTICLE 1UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE
AUTHENTIQUE

L'implantation des constructions devra reconduire I'implantation existante dans le cas d'une
démolition - reconstruction, soit étre conforme au plan ci-annexé: possibilité de
construction.
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ARTICLE 1UB 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 1UB 10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions seront conformes aux plans annexés : volumétrie des constructions.

ARTICLE 1UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 Constructions existantes :

Les travaux d’entretien (tels que réfection de toitures ou de facades, changement de
menuiserie, peinture sur menuiseries extérieures, etc.) ne faisant pas I'objet de demande
de permis de construire, feront I'objet d'une déclaration de travaux prévue au code de
I'urbanisme.

A l'occasion de restaurations, du ravalement des facades d'un batiment existant dans
cette zone, le plus grand soin sera apporté, d'une part au maintien des éléments
architecturaux présentant un caractére archéologique ayant valeur de patrimoine et,
d'autre part, aux procédés et techniques de restauration qui devront s'inspirer des
techniques anciennes et traditionnelles (voir recommandations techniques).

Le déplacement d’éléments architecturaux (encadrements de portes ou de fenétres,
menuiseries, éléments de serrurerie, etc.) est interdit. Cependant, aprés l'avis des
personnes compétentes, il pourra étre admis des déplacements, lorsqu’il s'agira de
remettre a sa place d'origine un élément architectural préalablement déplacé.

Les éléments manquants, tels qu’appuis de fenétres, jambages, etc. ne pourront étre
restitués qu’en prenant le plus grand soin a I'observation des éléments encore en place,
notamment en ce qui concerne les détails de mouluration, la qualité de la pierre et son
traitement (layage').

On pourra se référer aux éléments donnés au cahier des recommandations. Toute
restitution hasardeuse ou fantaisiste est rigoureusement interdite.

De méme pour les ouvrages de menuiserie, serrurerie, qui feront I'objet des mémes soins
attentifs.

11.1.1 Volumes:

Lors d’extensions admises :

Les volumes doivent s'inspirer des promenoirs existants.

lls devront étre traités en pierres de schiste apparentes et rejointoyées avec le méme soin
que I'habitation principale.

" Layage : Nom provenant de l'outil appelé LAYE : c'est un instrument tranchant a deux tétes utilisé pour dégrossir ou dresser le
parement d'une pierre. Sens du layage : succession de stries paralléles obtenues avec la Laye
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Balcons :
La création et la restauration de balcons sont interdites.

Vérandas :
Les vérandas sont interdites.

Auvents:
La construction d’auvent est interdite.

Garages:
La création de portails ou d’entrée de garages est interdite.

Les enduits a « pierre vue » et les rejointoiements seront :

11

soit exécutés au mortier de chaux aérienne éteinte pour le batiment, avec incorporation
de sable de carriére coloré de provenance locale «gore» non tamisé de grosse
granulométrie, brossé et lavé a I'eau acidulée pour faire apparaitre les granulats et obtenir
la coloration voulue,

soit réalisés avec des enduits préts a I'emploi d'aspect similaire, en conformité avec le
nuancier déposé en mairie,

les raccords d’enduits, avec des éléments en pierres de taille dressées, chainages,
encadrements, seront réalisés avec des découpes simples et franches, sans relief trop
accentué,

les joints en creux, les joints rubanés, joints au fer ou d’une facture trop recherchée, ainsi
que les pierres apparentes isolées, sont proscrits,

les enduits de types «tyrolienne », « rustique », «a la brosse », « enduits balayés », sont
interdits.

1.3 Généralités sur les toitures :

La création de toitures terrasses est interdite.

La transformation du sens de faitage est interdite, hormis lorsqu’il s'agit d'un retour aux
dispositions d'origine.

Les toitures seront a faible pente (45 % maximum) et pouvant comporter un, deux ou
trois pans par volumes stipulés ci-dessous.

Les toitures a un pan sont autorisées dans le cas de la reconstruction des promenoirs
manquants (promenoirs d'angles uniquement).

Les toitures a trois pans sont autorisées pour les constructions situées en fin d‘ilots.

Les toitures a quatre pans sont autorisées, notamment sur les anciennes cellules du grand
cloitre.

Les couvertures seront exécutées en tuiles de terre cuite creuses de couleur rouge. Elles
seront neuves ou de réemploi, pouvant le cas échéant, étre posées sur des plaques de
fibrociment spécial (dans ce cas, il conviendra de masquer celles-ci sous le débord de toit
par un voligeage extérieur disposé suivant le rampant et laissant le chevronnage
apparent).

Les toitures seront débordantes (minimum 30 cm). Les habillages de forgets masquant les
chevrons sont interdits, les chevrons apparents seront chantournés.

Les ouvertures en toiture (lucarnes, chiens assis, etc.) sont interdites.
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11.1.4  Conduits de fumée :

Les conduits de fumée en applique sur les facades sont interdits.

Les formes des souches pourront s'inspirer utilement des formes anciennes existant sur le

site.

Les proportions ne devront pas étre trop fréles, et les sections plutdt rectangulaires

(proportion de 1,5).

11.1.5 Percements — menuiseries :

- La création d'un nouveau percement est interdite, sauf dans le cas de la réouverture d'un
percement originel (antérieur au XIX¢ siécle), ou le complément d'un ordonnancement
existant, dans ce cas I'avis d’'un spécialiste sera exigé.

- L'entrée principale de I'habitation doit étre maintenue au niveau du sol naturel, niveau
rez-de-chaussée.

- Lors de la création de nouveaux percements (définis ci-dessus), la proportion devra
s'accorder avec celle des ouvertures existantes d’origine, en veillant a préserver les
équilibres ainsi que les rythmes de pleins et de vides (rythme, symétrie, hiérarchie,
superposition), se référer au cahier des recommandations.

- Les éléments manquants en pierre ou en bois, tels que meneaux, appuis de fenétres,
jambages devront étre restitués en prenant le plus grand soin a l'observation des
éléments encore en place, notamment en ce qui concerne les détails de mouluration, la
qualité de la pierre et son traitement (layage, sens du layage). Toute restitution
hasardeuse ou fantaisiste est rigoureusement interdite.

- Les chassis existants sont généralement des ouvrants a la francaise, dits a petits carreaux
(275 x 250 mm) possédant 8 (2 x 4) a 10 (2 x 5) carreaux par vantail dans le sens de la
hauteur (voir cahier des recommandations).

Seront:

- Soital'identique, pour celles présentant un caractére archéologique,

- Soiten fenétre a 8 (2 x4) ou a 10 (2 x 5) carreaux par vantail, du modele le plus simple, qui
devra s'accorder avec la proportion du percement.

- Les portes seront a petit cadre et a panneaux (voir exemples au cahier des
recommandations) d’'un dessin sobre et approprié.

- Les anciennes portes (6 en place) des cellules du grand cloitre doivent étre conservées, et
restaurées le cas échéant.

- Les portes neuves des cellules du grand cloitre seront a grand cadre, et s'inspireront des
portes existantes, elles comporteront un bouton central, avec platine en téle découpée et
repercée, du méme type que celles existantes. Les entrées de serrures comporteront
également une platine en tole (voir cahier des recommandations).

- Les éventuels garde-corps seront traités avec discrétion, sans pastiche de ferronnerie
ancienne, sauf dans le cas d’une restitution a l'identique.

- Les garde-corps de types aluminium et verre fumé sont interdits.

- Toute occultation extérieure est interdite. Elles seront disposées a l'intérieur.

- Les portails normalisés sont interdits.

- Les portes de garages existantes seront traitées en lames de bois a peindre. Les portails
normalisés ou non, en métal déployé, tole ondulée, etc. sont interdits.

- Les menuiseries extérieures (croisées, porte, portails de garage) seront peintes.
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11

11

Les éléments de serrurerie ancienne seront restaurés suivant les prescriptions du cahier
des recommandations.

Les éléments en serrurerie neufs seront peints de couleurs sombres.

Le ton des menuiseries extérieures doit étre conforme au nuancier déposé en Mairie.

La création de vitrine commerciale est interdite.

Le nombre d’enseignes pour une méme surface commerciale, sera limité a une seule.

La réalisation d’enseignes horizontales dépassant le niveau de plancher du premier étage
est interdite.

Les caissons lumineux déposés en applique sur la fagade sont interdits.

Les enseignes en drapeau sont en revanche autorisées (voir recommandations
techniques) dans la mesure ou elles s'inspirent des enseignes anciennes. Leur
implantation devra étre étudiée avec soin.

L'affichage sauvage est interdit. Toute signalétique, de quelque ordre qu’elle soit, devra
faire I'objet d'une demande d’autorisation préalable.

.1.8 Antennes:

Les antennes seront, de préférence, intérieures ou incorporées dans le volume des
combles a chaque fois que les conditions de réception le permettront. Dans le cas
contraire, le nombre d’antennes par immeuble sera limité a une.

Les antennes paraboliques extérieures feront I'objet d’'une demande d’autorisation,
chaque cas étant examiné au coup par coup en fonction des impératifs techniques. Elles
seront de couleur sombre (dans la teinte du fond sur lequel elles s'inscrivent) et seront
disposées de maniére a étre le moins visible possible depuis I'extérieur.

.1.9 Clotures :

Il est essentiel de maintenir en état les murs de cl6tures existants :

Murs avec couvertine en tuiles,

Murs avec couvertine en pierres.

L'aspect des clotures devra étre précisé dans le dossier de permis de construire ou
d’intention de travaux.

Les clotures seront construites sur I'alignement des parcelles et mesureront entre 2.00 et
2.30 métres de hauteur. Elles seront constituées par un mur en magonnerie enduit ou en
pierres apparentes sur toute la hauteur.

Pour le traitement des enduits et des rejointements, il convient de se référer aux articles
ci-dessus.

Tout comptage extérieur apparent (eau, EDF/GDF) est interdit.

ARTICLE 1UB 12- STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE 1UB 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 Mouvements de terre - plantation :
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- Les mouvements de sol susceptibles de porter atteinte au caractére du site naturel ou bati
sont interdits.

- Les mouvements de terre ou les plantations seront autorisés dans le cadre d'un projet
d’ensemble de réutilisation, d’animation et de restauration du site ou du monument, ils
devront cependant étre limités.

- Latenue des jardins devra étre compatible avec le caractére de la zone.

- Les plantations existantes doivent étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de
stationnement doivent étre plantées et entretenues.

13.2  Riviéres:

- Les berges des rivieres devront étre entretenues et ne devront en aucun cas étre
empierrées ou bétonnées.

- ll'estinterdit de recouvrir les cours d’eau.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1UB 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - AUTRES DISPOSITIONS

ARTICLE 1UB 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE 1UB 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE Il - Dispositions applicables a la zone 3UC

Caractere de la zone :

Il s'agit d'une zone réservée a I'habitat, ainsi qu’aux équipements publics.

Elle correspond aux extensions récentes du Bourg et se situe dans le secteur 3 de 'AVAP a
Thézay.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 3UC1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article TUB2 sont interdites
et notamment :

- les dépbts de ferraille ou de véhicules usagés (carcasses), vieux matériaux, immondices,
déchets, combustibles solides ou liquides, a I'exception du bois de chauffage,

- les terrains de camping et le stationnement de caravanes, les caravanes isolées soumises
a autorisation, les aires naturelles de camping, les habitations Iégéres de loisirs, les mobil-
homes,

- les affouillements et exhaussements des sols,

- les constructions a usage agricole,

- les constructions a usage industrielle,

- les constructions a usage de commerce,

- les mouvements de terre susceptibles de porter atteinte au caractére du site naturel ou
bati (voir I'article 3UC11).

ARTICLE 3UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION
PARTICULIERES

Sont admis sous conditions :

- Les ouvrages techniques divers a condition d’étre nécessaires au fonctionnement des
services publics.

- Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes sous réserve qu'elles s'intégrent
dans le site.

- Les exhaussements et affouillements de sol nécessaires a la réalisation des types
d'occupation du sol autorisés. La hauteur des déblais ou des remblais ne devra en aucun cas
excéder un metre par rapport au terrain naturel. La pente des talus n’excédera pas 15 % par
rapport au terrain naturel.

- Tout projet de démolition doit faire I'objet d'un permis de démolir.

- Les cuves de stockage de combustibles a condition qu’elles soient enterrées.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3UC3 - ACCES ET VOIRIE

3.1.Acces:

Pour qu’un terrain enclavé soit constructible, son propriétaire doit produire une servitude
de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celles de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Les acces directs sur la route départementale, s'ils présentent un danger, seront interdits
en application de l'article R 111.4 du Code de I'Urbanisme (voir DG 8).

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. En particulier,
les garages collectifs et les groupes de garages individuels doivent étre disposés de facon
a ne créer qu'un seul accés sur la voie publique.

Les portails seront placés et congus de telle sorte que les manceuvres d’entrée et de sortie
puissent se faire dans les meilleures conditions de visibilité. Les portails seront aménagés
de telle sorte que si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le
garage ou franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée (voir croquis ci-
dessous a titre indicatif) :

.
e 4
trottoir

Esquisse de principe

3.2.Voirie:

Les terrains doivent étre desservis par une voie publique ou privée permettant I'acces des
véhicules de secours et des véhicules de ramassage des ordures ménageéres.

ARTICLE 3UC4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable.

4.2. Assainissement :
Eaux usées :

Toute construction nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement, a la charge de I'aménageur.
L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres et les fossés est interdite.
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- Dans le cas d'un réseau public d'assainissement séparatif, le rejet des eaux usées dans le
réseau d'assainissement des eaux pluviales est interdit.

- Les évacuations d'eaux usées ou vannes devront étre impérativement dissimulées. Dans
tous les cas, les évacuations apparentes en facade sont interdites.

- Toute construction a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau public d’eaux
pluviales s'il existe.

- En l'absence de réseau public de collecte des eaux pluviales (« unitaire» ou «eaux
pluviales strictes »), I'écoulement des eaux pluviales des surfaces revétues devra étre
organisé de maniere a ce que ces derniéres soient dispersées avant leur arrivée sur le
domaine public.

- Dans le cas d'un réseau séparatif, le rejet des eaux pluviales dans le réseau des eaux usées
est interdit.

- Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre raccordées au réseau public d’eaux usées.

- Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640-641 du Code Civil).

- Lors de la création ou de la modification de surface imperméabilisée (parking, voirie,
extension d’'une construction existante, démolition/reconstruction...), le constructeur
sera tenu de réaliser un dispositif permettant de réduire les débits instantanés déversés
(bassin de retenue, chaussées réservoirs, noues, etc.).

- Au moins 30% de chaque parcelle constructible devra étre traitée avec des revétements
perméables (herbe, terre battue...).

- L'écoulement de toutes les eaux pluviales doit se faire dans le fossé (par I'intermédiaire de
grilles ou autre) et non sur les voies publiques, quels que soient les aménagements
effectués sur le terrain concerné.

- Les acceés sur parcelles privatives depuis les voies publiques ne doivent pas obstruer les
fossés existants.

- La récupération des eaux de pluie doit s'effectuer dans le respect des normes

reglementaires en vigueur, en particulier en ce qui concerne :

. les usages autorisés,

. les usages extérieurs (arrosage, lavage des véhicules...)

. a l'intérieur des habitations : alimentation des chasses d’eau et lavage des sols,

. les usages professionnels et industriels, a I'exception de ceux requérant l'usage
d’une eau potable

- La réutilisation des eaux pluviales a I'intérieur de certains établissements recevant du public

est strictement interdite,

- Tout raccordement, qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau de pluie avec le

réseau de distribution d’eau potable est interdit.

4.3 Autres réseaux :
Dans la mesure ou les autres réseaux (électricité, téléphone, gaz, éclairage, etc.) sont
enterrés, les lignes de branchements privés a ces réseaux le seront également.

Télévision et vidéocommunication (cable) :

Rappel : la procédure d'installation d’antenne parabolique est régie par l'article R 421.1 du
Code de I'Urbanisme (installation nécessitant une autorisation d’urbanisme pour étre
implantée).
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ARTICLE 3UC5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 3UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Définition :

La «limite de référence de I'alignement» indiquée dans le présent réglement désigne :

- les voies publiques edprivées ouvertes ou non a la circulation générale ;

- les places;

- les emplacements réservés nécessaires a la création, I'élargissement, ou a I'extension
desdites voies et places;

- les marges de recul figurant dans le document graphique (cf. plans de zonage : piéces n° 5
et 5a du PLU).

Toutefois, ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition, les
servitudes de passage, les cheminements piétons et cyclistes.

6.2 - Régles d’'implantation :

Les constructions doivent s'implanter :
- soit a I'alignement des voies existantes a modifier ou a créer,
- soit en retrait minimum de 5 métres de I'axe de la voie.

Cette régle générale peut étre modifiée pour des raisons d’harmonie et de topographie et,
notamment pour tenir compte de l'implantation de constructions existantes dans les
propriétés contiglies ou s'il sagit d’'une opération d’ensemble ayant fait I'objet d'un plan de
composition.

ARTICLE 3UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de limplantation et de
I'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d’'une maniere ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions peuvent s'implanter :

- soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale a la demi-hauteur des
constructions, sans étre inférieure a 4 métres,

- soit en limite séparative, s'il s'agit d'une construction n’excédant pas 4 métres de hauteur
sur limite, ou s'il existe déja une construction édifiée en limite séparative sur la parcelle
voisine a condition de jouxter cette construction.
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ARTICLE 3UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE
AUTHENTIQUE

La distance entre deux constructions non accolées sur un méme terrain doit étre au moins
égale a 4 metres, sauf pour les constructions annexes (surface inférieure a 20 m? et hauteur
inférieure a 4 metres).

ARTICLE 3UC9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 3UC10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'au faitage.
La hauteur maximum des constructions est fixée a 9 m.
Hauteur relative : se reporter a l'article 3UC 7.

ARTICLE 3UC11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 Généralités :

Mouvements de sol et talus :

- Les mouvements de sol susceptibles de porter atteinte au caractére d'un site naturel ou
bati sont interdits.

- Les talus devront étre préférentiellement plantés, de maniere a étre le plus en harmonie
possible avec le paysage naturel.

- Pour des terrains dont la pente est supérieure a 15 %, la hauteur des déblais en amont
sera supérieure a celle des remblais en aval (cf. croquis explicatif ci-dessous) :

Haubaur du dablal pand

‘Tnﬂf-'l""-'
Haubeur du remibiai o ";:,—.'_n':'ﬁ
1

b 4
- e Dot ™
L i

11.2 Dispositions relatives a I’aspect extérieur des constructions existantes :

Les travaux d’entretien (tels que réfection de toitures ou de facade, changement de
menuiserie, peinture sur menuiseries extérieures, etc.) ne faisant pas I'objet de demande de
permis de construire, feront l'objet d’'une déclaration de travaux prévue au Code de
I'urbanisme.
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A l'occasion de restauration, de ravalement des facades d'un batiment existant dans cette
zone, le plus grand soin sera apporté d'une part, au maintien des éléments architecturaux
présentant un caractére archéologique ayant valeur de patrimoine et, d'autre part, aux
procédés et techniques de restauration qui devront s’inspirer des techniques anciennes et
traditionnelles (voir recommandations techniques).

11

.2.1 Volumes

1

—_

Les volumes doivent s'inspirer de ceux des batiments des hameaux existants. Lors
d’extensions, I'accolement des volumes les uns aux autres sera maintenu: ainsi les
annexes seront accolées au batiment principal ou d’habitation, elles seront plus basses.

.2.2 Matériaux de facades

Les enduits a « pierre vue » et les rejointoiements seront :

0 soit exécutés au mortier de chaux aérienne éteinte pour le batiment, avec
incorporation de sable de carriére coloré de provenance locale « gore » non tamisé de
grosse granulométrie, brossé, et lavé a l'eau acidulée pour faire apparaitre les
granulats et obtenir la coloration voulue,

0 soit réalisés avec enduits préts a I'emploi d’aspect similaire, en conformité avec le
nuancier déposé en mairie.

Les raccords d’enduits, avec des éléments en pierres de taille dressées, chainages,

encadrements, seront réalisés avec des découpes simples et franches, sans relief trop

accentué.

Les joints en creux, les joints rubanés, joints au fer ou d'une facture trop recherchée, ainsi

que les pierres apparentes isolées, sont proscrits.

Les enduits de types «tyrolienne », « rustique », «a la brosse » « enduits balayés » sont

interdits.

11.2.3 Toitures

11.

La création de toitures terrasses est interdite sauf en cas de réalisation de projets a haute

qualité environnementale (a compléter avec le projet d’AVAP).

Les toitures seront a faible pente (45 % maximum) et pourront comporter deux ou trois

pans par volume dans le sens convexe.

Les toitures a pan de faibles dimensions sont autorisées pour les volumes annexes

lorsque ceux-ci sont adossés a une construction.

Les couvertures seront exécutées :

0 soit en tuiles mécaniques en terre cuite de couleur naturelle rouge, dites « Romanes »
comprenant chacune une partie plane et une partie semi-cylindrique d’'un diamétre
minimal de 15a 16 cm.

0 soit en tuiles de terre cuite creuses, de couleur rouge, neuves ou de réemploi, pouvant
le cas échéant, étre posées sur des plaques de fibrociment spécial (dans ce cas, il
conviendra de les masquer sous le débord de toit par un voligeage extérieur disposé
suivant le rampant et laissant le chevronnage apparent).

Les couvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chien assis, etc.).

Les capteurs solaires (thermiques ou photovoltaiques) et les éoliennes devront étre

intégrés aux batiments sur lesquels ils sont implantés. lls seront installés de préférence en

toiture plutét qu’en facade.

2.4 Percements - Menuiseries
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1

—_

Lors de la création de nouveaux percements, les baies, a I'exception des portes cochéres
et des portails de garages auront la proportion d’'un rectangle vertical dont le rapport de
la hauteur (y compris le rejingot et la coudiere) sur la largeur sera au moins égal a 1,4.

Les éléments manquants en pierre ou en bois, tels que meneaux, appuis de fenétres,
jambages, ne pourront étre restitués qu’en prenant le plus grand soin a I'observation des
éléments encore en place, notamment en ce qui concerne les détails de mouluration, la
qualité de la pierre ainsi que son traitement (layage, sens du layage).

Le ton des menuiseries extérieures doit étre conforme au nuancier déposé en Mairie.

Les éventuels garde-corps seront traités avec discrétion, sans pastiche de ferronnerie
ancienne, sauf dans le cas d'une restitution a l'identique.

Les garde-corps de types aluminium et verre fumé sont interdits.

.2.5 Clbtures

L'aspect des clétures devra étre précisé dans le dossier de permis de construire ou
d’intention de travaux.

Les clétures seront construites sur I'alignement des parcelles.

Elles pourront étre constituées par un simple grillage a la condition d'étre accompagnées
par une haie végétale d’'une hauteur supérieure.

Lorsque les cldtures seront réalisées en magonnerie, elles seront enduites ou rejointoyées
suivant les mémes prescriptions que les facades.

Les coffrets extérieurs destinés au branchement et au comptage des divers fluides,
devront étre intégrés aux clotures et aux murs de facade afin de recevoir éventuellement
un portillon de menuiserie. lls ne devront pas étre disposés en application ni isolément.

11.3 Dispositions relatives a I'aspect extérieur des constructions neuves :

11

.3.1 Volumes

11

Les constructions dont l'aspect général ou certains détails architecturaux d’'un type
régional affirmé, étranger a la région seront interdites. Cependant les constructions
d’expression contemporaine et de caractére innovant pourront étre acceptées apres
examen de chaque cas d’espece par les instances responsables, et devront prendre en
compte le caractére naturel et bati. Les volumes doivent s’inspirer de ceux des batiments
des hameaux existants.

.3.2 Matériaux de facades

11

Les enduits seront exécutés :

0 soit au mortier de chaux aérienne éteinte pour le batiment, avec incorporation de
sable de carriere coloré de provenance locale «gore» non tamisé de grosse
granulométrie, brossé, et lavé a I'eau acidulée pour faire apparaitre les granulats et
obtenir la coloration voulue.

0 soit réalisés avec enduits préts a I'emploi d'aspect similaire, en conformité avec le
nuancier déposé en mairie.

Les enduits de types «tyrolienne », « rustique », «a la brosse » « enduits balayés » sont

interdits.

11.3.3 Toitures

La création de toitures terrasses est interdite.
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Les toitures seront a faible pente (45 % maximum) et pourront comporter deux ou trois
pans par volume dans le sens convexe.

Les toitures a pan de faibles dimensions sont autorisées pour les volumes annexes
lorsque ceux-ci sont adossés a une construction.

Les couvertures seront exécutées :

0 soit en tuiles mécaniques en terre cuite de couleur naturelle rouge, dites « Romanes »
comprenant chacune une partie plane et une partie semi-cylindrique d’'un diamétre
minimal de 15a 16 cm.

0 soit en tuiles de terre cuite creuses, de couleur rouge, neuves ou de réemploi, pouvant
le cas échéant, étre posées sur des plaques de fibrociment spécial (dans ce cas, il
conviendra de les masquer sous le débord de toit par un voligeage extérieur disposé
suivant le rampant et laissant le chevronnage apparent).

Les couvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chien assis, etc.).
Les capteurs solaires (thermiques ou photovoltaiques) et les éoliennes devront étre

intégrés aux batiments sur lesquels ils sont implantés. lls seront installés de préférence en
toiture plutét qu’en facade.

11.3.4 Percements - Menuiseries

Les baies, a I'exception des portes cochéres et des portails de garages, auront la
proportion d’'un rectangle vertical dont le rapport de la hauteur (y compris le rejingot et la
coudiére) sur la largeur sera au moins égal a 1,4.

Le ton des menuiseries extérieures doit étre conforme au nuancier déposé en Mairie.

Les éventuels garde-corps seront traités avec discrétion, sans pastiche de ferronnerie
ancienne, sauf dans le cas d’une restitution a l'identique.

Les garde-corps de types aluminium et verre fumé sont interdits.

11.3.5 Clbtures

L'aspect des clotures devra étre précisé dans le dossier de permis de construire ou
d’intention de travaux.

Elles pourront étre constituées par un simple grillage a la condition d’étre accompagnées
par une haie végétale d'une hauteur supérieure.

Lorsque les clétures seront réalisées en magonnerie, elles seront enduites ou rejointoyées
suivant les mémes prescriptions que les facades.

Les coffrets extérieurs destinés au branchement et au comptage des divers fluides,
devront étre intégrés aux clotures et aux murs de facade afin de recevoir éventuellement
un portillon de menuiserie. lls ne devront pas étre disposés en application ni isolément.
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ARTICLE 3UC12 - STATIONNEMENT

Les places de stationnement devront étre prévues en dehors des voies publiques, au nombre
de deux par logement, pour les nouvelles constructions.

ARTICLE 3UC13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement
doivent étre plantées et entretenues.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - AUTRES DISPOSITIONS

ARTICLE 3UC 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE 3UC 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE IV - Dispositions applicables a la zone UD

Caractére de la zone:

Il s'agit d'une zone naturelle, desservie partiellement par des équipements qu’il n'est pas
prévu de renforcer, et dans laquelle des constructions ont déja été édifiées.
Elle comprend un sous-secteur 3UD correspondant au secteur 3 de 'AVAP.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article UD2 sont interdites
et notamment :

- Toute construction susceptible d'induire des nuisances ou des dangers pour le voisinage ou
I'environnement.

- Les dépbts de ferrailles ou de véhicules usagés (carcasses), vieux matériaux, immondices,
déchets, combustibles solides ou liquides, a I'exception du bois de chauffage.

- Les terrains de camping et le stationnement de caravanes, les caravanes isolées soumises a
autorisation, les aires naturelles de camping, les habitations |égeres de loisirs, les mobil-
homes.

- Les affouillements et exhaussements des sols.

- Les constructions a usage agricole.

- Les constructions a usage industrielles et artisanales.

- Les constructions a usage de commerce.

- Les installations de production d’énergie solaire sur sol non stérile

Dans le secteur 3UD:
Les mouvements de sol susceptibles de porter atteinte au caractere du site naturel ou bati.

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées toutes les constructions non mentionnées a l'article UD1 a condition qu’elles
s'insérent dans le paysage, et qu’elles respectent les orientations d’'aménagement et de
programmations définies dans cette zone (cf. piéce n°3a du PLU).

Dans le secteur 3UD :

- Tout projet concernant, soit une construction neuve, soit la restauration d'un batiment
existant, soit la démolition d’'un batiment existant, soit la création de mouvements de
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terre ou de plantations, sera soumis a l'avis conforme de I'Architecte des Batiments de
France.

La hauteur du déblai ou du remblai ne devra en aucun cas excéder 1 m par rapport au
terrain naturel.

La pente des talus n'excédera pas 15 % par rapport au terrain naturel.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés:

Pour qu’un terrain enclavé soit constructible, son propriétaire doit produire une servitude
de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Les acces directs sur la route départementale, s'ils présentent un danger, seront interdits
en application de I'article R 111.4 du Code de I'Urbanisme (voir DG 8).

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. En particulier,
les garages collectifs et les groupes de garages individuels doivent étre disposés de facon
a ne créer qu'un seul acces sur la voie publique.

Les portails seront placés et congus de telle sorte que les manceuvres d'entrée et de sortie
puissent se faire dans les meilleures conditions de visibilité. Les portails seront aménagés
de telle sorte que si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le
garage ou franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée (voir croquis ci-
dessous a titre indicatif) :

Esquisse de principe

3.2. Voirie :
Les terrains doivent étre desservis par une voie publique ou privée permettant I'acces des
véhicules de secours et des véhicules de ramassage des ordures ménageéres.

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1. Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable.

4.2. Assainissement
Eaux usées :
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Toute construction nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement, a la charge de I'aménageur. S'il n’existe pas de réseau, I'assainissement
autonome est admis sous réserve du respect de la reglementation en vigueur et des
prescriptions préconisées dans I'étude d’aptitude des sols réalisée dans le cadre du
schéma d’assainissement.

Dans ce cas, la réalisation préalable d'une étude pédologique de la parcelle est fortement
recommandée afin de déterminer la filiere d'assainissement la plus appropriée.

Le choix et le dimensionnement de la filiere doivent étre faits au cas par cas, de facon a
étre adaptés au projet et conformes aux dispositions réglementaires en vigueur.

Lorsque I'extension ou I'aménagement d'une construction existante non raccordée au
réseau d'assainissement collectif nécessite une adaptation de Iinstallation
d’assainissement non collectif, la réalisation préalable d'une étude pédologique de la
parcelle est fortement recommandée afin de déterminer la filiére d’assainissement la plus
appropriée. Le choix et le dimensionnement de la filiere doivent étre faits au cas par cas,
de facon a étre adaptés au projet et conformes aux dispositions réglementaires en
vigueur.

Dans tous les cas, les eaux et matieres usées doivent étre traitées conformément aux
prescriptions des textes réglementaires relatifs aux fosses septiques et aux appareils
utilisés en matiére d’assainissement autonome des batiments divers, et évacuées
conformément aux prescriptions des textes en vigueur aprés avis de l'autorité
compétente.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres et les fossés est interdite.

Dans le cas d'un réseau public d'assainissement séparatif, le rejet des eaux usées dans le
réseau d'assainissement des eaux pluviales est interdit.

Toute construction a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau public d'eaux
pluviales s'il existe

En l'absence de réseau public de collecte des eaux pluviales (« unitaire» ou «eaux
pluviales strictes »), I'écoulement des eaux pluviales des surfaces revétues devra étre
organisé de maniere a ce que ces derniéres soient dispersées avant leur arrivée sur le
domaine public.

Dans le cas d'un réseau séparatif, le rejet des eaux pluviales dans le réseau des eaux usées
est interdit.

Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre raccordées au réseau public d’eaux usées.
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640-641 du Code Civil).

Lors de la création ou de la modification de surface imperméabilisée (parking, voirie,
extension d’une construction existante, démolition/reconstruction...), le constructeur
sera tenu de réaliser un dispositif permettant de réduire les débits instantanés déversés
(bassin de retenue, chaussées réservoirs, noues, etc.).

Au moins 30% de chaque parcelle constructible devront étre traités avec des revétements
perméables (herbe, terre battue...).

L'écoulement de toutes les eaux pluviales doit se faire dans le fossé (par I'intermédiaire de
grilles ou autre) et non sur les voies publiques, quels que soient les aménagements
effectués sur le terrain concerné.
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- Les accés sur parcelles privatives depuis les voies publiques ne doivent pas obstruer les
fossés existants.

- La récupération des eaux de pluie doit s'effectuer dans le respect des normes
reglementaires en vigueur, en particulier en ce qui concerne::
. les usages autorisés,
. les usages extérieurs (arrosage, lavage des véhicules...)
.a l'intérieur des habitations : alimentation des chasses d’eau et lavage des sols,
. les usages professionnels et industriels, a 'exception de ceux requérant I'usage d'une eau
potable

- La réutilisation des eaux pluviales a I'intérieur de certains établissements recevant du public
est strictement interdite,

- Tout raccordement, qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau de pluie avec le
réseau de distribution d’eau potable est interdit.

4.3 Autres réseaux:
Les lignes de branchements privés (électricité, téléphone, gaz, éclairage, etc.) devront étre
enterrées.

Télévision et vidéocommunication (cable) :

Rappel : la procédure d'installation d’antenne parabolique est régie par l'article R 421.1 du
Code de I'Urbanisme (installation nécessitant une autorisation d’urbanisme pour étre
implantée).

Obligations spécifiques au réseau téléphonique :

L'infrastructure du réseau téléphonique est a la charge du constructeur. Les aménageurs
sont tenus de réaliser a leur charge les ouvrages de télécommunications en souterrain, entre
les constructions et le point de raccordement au réseau existant. Ces ouvrages devront étre
en conformité avec les documents officiels en vigueur a la date du dépét de la demande de
permis de construire (cf. article L 332.15 du Code de l'urbanisme, décret du 12 juin 1973 et
arrétés du 22 juin 1973 et 3 mai 1983).

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Définition :

La «limite de référence de I'alignement» indiquée dans le présent réglement désigne :

- les voies publiques ouvertes ou non a la circulation générale ;

- les places;

- les emplacements réservés nécessaires a la création, I'élargissement, ou a I'extension
desdites voies et places;

- les marges de recul figurant dans le document graphique (cf. plan de zonage : piéce n° XX
du PLU).
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Toutefois, ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition, les
servitudes de passage, les cheminements piétons et cyclistes.

6.2 Regles d'implantation:
Les constructions doivent s'implanter en retrait minimum de 7 métres de I'axe de la voie.

Cette regle générale peut étre modifiée pour des raisons d’harmonie et de topographie et,
notamment pour tenir compte de l'implantation de constructions existantes dans les
propriétés contiglies ou s'il sagit d’'une opération d’ensemble ayant fait I'objet d'un plan de
composition.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de limplantation et de
I'orientation des constructions voisines, afin de s’intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions peuvent s'implanter :

- soit en retrait minimum des limites séparatives au moins égal a la demi-hauteur des
constructions, sans étre inférieura4 m;

- soit en limite séparative s'il s'agit d'une construction n ‘excédant pas 4 m de hauteur sur
limite, ou s'il existe déja une construction édifiée en limite séparative sur la parcelle
voisine, a condition de jouxter cette construction;

- soit en limite dans le cas de maisons jumelées ou groupées.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES,
SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

La distance entre deux constructions non accolées sur un méme terrain doit étre au moins
égale a 4 metres, sauf pour les constructions annexes (surface inférieure a 20 m? et hauteur
inférieure a 4 meétres).

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'au faitage.
La hauteur maximum des constructions est fixée a 9 m.
Hauteur relative : se reporter a l'article UD 7.
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ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans le secteur 3UD:
11.1 Généralités:

Mouvements de sol et talus :

- Les mouvements de sol susceptibles de porter atteinte au caractére d'un site naturel ou
bati sont interdits.

- Les talus devront étre préférentiellement plantés, de maniére a étre le plus en harmonie
possible avec le paysage naturel.

- Pour des terrains dont la pente est supérieure a 15 % la hauteur des déblais en amont sera
supérieure a celle des remblais en aval (cf. croquis explicatif ci-dessous).

Hauteur du dablal el
ll"";“l-_.lw
Hauteur du rembiai r""'. .F“ﬂ-ﬂ*“‘
- "'h;ﬂ':.h Bt ™

—_

11.2 Dispositions relatives a I'aspect extérieur des constructions existantes :

Les travaux d’entretien (tels que réfection de toitures ou de facade, changement de
menuiserie, peinture sur menuiseries extérieures, etc.) ne faisant pas I'objet de demande de
permis de construire, feront l'objet d’'une déclaration de travaux prévue au Code de
I'urbanisme.

A l'occasion de restauration, du ravalement des facades d'un batiment existant dans cette
zone, le plus grand soin sera apporté d'une part, au maintien des éléments architecturaux
présentant un caractére archéologique ayant valeur de patrimoine et, d'autre part, aux
procédés et techniques de restauration qui devront s'inspirer des techniques anciennes et
traditionnelles (voir Recommandations techniques).

11.2.1 Volumes

- Les volumes doivent s’inspirer de ceux des batiments des hameaux existants. Lors
d’extensions, I'accolement des volumes les uns aux autres sera maintenu: ainsi les
annexes seront accolées au batiment principal ou d’habitation, elles seront plus basses.

11.2.2 Matériaux de facades

- Les enduits a « pierre vue » et les rejointoiements seront :
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1

—_

11

0 soit exécutés au mortier de chaux aérienne éteinte pour le batiment, avec
incorporation de sable de carriére coloré de provenance locale « gore » non tamisé de
grosse granulométrie, brossé, et lavé a l'eau acidulée pour faire apparaitre les
granulats et obtenir la coloration voulue,

0 soit réalisés avec enduits préts a I'emploi d'aspect similaire, en conformité avec le
nuancier déposé en mairie.

Les raccords d’enduits, avec des éléments en pierres de taille dressées, chainages,

encadrements, seront réalisés avec des découpes simples et franches, sans relief trop

accentué.

Les joints en creux, les joints rubanés, joints au fer ou d'une facture trop recherchée, ainsi

que les pierres apparentes isolées, sont proscrits.

Les enduits de types «tyrolienne », « rustique », «a la brosse » « enduits balayés » sont

interdits.

11.2.3 Toitures

La création de toitures terrasses est interdite sauf en cas de réalisation de projets a haute

qualité environnementale (a compléter avec le projet d’AVAP).

Les toitures seront a faible pente (45 % maximum) et pourront comporter deux ou trois

pans par volume dans le sens convexe.

Les toitures a pan de faibles dimensions sont autorisées pour les volumes annexes

lorsque ceux-ci sont adossés a une construction.

Les couvertures seront exécutées :

0 soit en tuiles mécaniques en terre cuite de couleur naturelle rouge, dites « Romanes »
comprenant chacune une partie plane et une partie semi-cylindrique d’'un diamétre
minimal de 15a 16 cm.

0 soit en tuiles de terre cuite creuses, de couleur rouge, neuves ou de réemploi, pouvant
le cas échéant, étre posées sur des plaques de fibrociment spécial (dans ce cas, il
conviendra de les masquer sous le débord de toit par un voligeage extérieur disposé
suivant le rampant et laissant le chevronnage apparent).

Les couvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chien assis, etc.).

Les capteurs solaires (thermiques ou photovoltaiques) et les éoliennes devront étre

intégrés aux batiments sur lesquels ils sont implantés. lls seront installés de préférence en

toiture plutét qu’en facade.

.2.4 Percements - Menuiseries

11

Lors de la création de nouveaux percements, les baies, a I'exception des portes cochéres
et des portails de garages auront la proportion d'un rectangle vertical dont le rapport de
la hauteur (y compris le rejingot et la coudiére) sur la largeur, sera au moins égal a 1,4.

Les éléments manquants en pierre ou en bois, tels que meneaux, appuis de fenétres,
jambages, ne pourront étre restitués qu’en prenant le plus grand soin a lI'observation des
éléments encore en place, notamment en ce qui concerne les détails de mouluration, la
qualité de la pierre ainsi que son traitement (layage, sens du layage).

Le ton des menuiseries extérieures doit étre conforme au nuancier déposé en Mairie.

Les éventuels garde-corps seront traités avec discrétion, sans pastiche de ferronnerie
ancienne, sauf dans le cas d’une restitution a l'identique.

Les garde-corps de types aluminium et verre fumé sont interdits.

11.2.5 Clétures

Patricia CARROT\ Chantal Constantin\n°étude\rgmtpluStcxjrz_MEP\23.05.2016



67

- L'aspect des clotures devra étre précisé dans le dossier de permis de construire ou
d’intention de travaux.

- Elles pourront étre constituées par un simple grillage a la condition d'étre accompagnées
par une haie végétale d'une hauteur supérieure.

- Lorsque les cl6tures seront réalisées en magonnerie, elles seront enduites ou rejointoyées
suivant les mémes prescriptions que les facades.

- Les coffrets extérieurs destinés au branchement et au comptage des divers fluides,
devront étre intégrés aux clotures et aux murs de facade afin de recevoir éventuellement
un portillon de menuiserie. lls ne devront pas étre disposés en application ni isolément.

11.3 Dispositions relatives a I'aspect extérieur des constructions neuves :

11.3.1 Volumes

- Les constructions dont l'aspect général ou certains détails architecturaux d'un type
régional affirmé, étranger a la région seront interdites. Cependant, les constructions
d’expression contemporaine et de caractére innovant pourront étre acceptées apres
examen de chaque cas d’espece par les instances responsables, et devront prendre en
compte le caractére naturel et bati. Les volumes doivent s’inspirer de ceux des batiments
des hameaux existants.

11.3.2 Matériaux de facades
- Les enduits seront exécutés :

0 soit au mortier de chaux aérienne éteinte pour le batiment, avec incorporation de
sable de carriere coloré de provenance locale «gore» non tamisé de grosse
granulométrie, brossé, et lavé a I'eau acidulée pour faire apparaitre les granulats et
obtenir la coloration voulue.

0 soit réalisés avec enduits préts a I'emploi d’aspect similaire, en conformité avec le
nuancier déposé en mairie.

Les enduits de types «tyrolienne», «rustique», «a la brosse» «enduits balayés» sont
interdits.

11.3.3 Toitures

- Lacréation de toitures terrasses est interdite.

- Les toitures seront a faible pente (45 % maximum) et pourront comporter deux ou trois
pans par volume dans le sens convexe.

- Les toitures a pan de faibles dimensions sont autorisées pour les volumes annexes
lorsque ceux-ci sont adossés a une construction.

- Les couvertures seront exécutées :

0 soit en tuiles mécaniques en terre cuite de couleur naturelle rouge, dites « Romanes »
comprenant chacune une partie plane et une partie semi-cylindrique d’'un diametre
minimal de 15a 16 cm.

0 soit en tuiles de terre cuite creuses, de couleur rouge, neuves ou de réemploi, pouvant
le cas échéant, étre posées sur des plaques de fibrociment spécial (dans ce cas, il
conviendra de les masquer sous le débord de toit par un voligeage extérieur disposé
suivant le rampant et laissant le chevronnage apparent).

- Les couvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chien assis, etc.).
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- Les capteurs solaires (thermiques ou photovoltaiques) et les éoliennes devront étre
intégrés aux batiments sur lesquels ils sont implantés. lls seront installés de préférence en
toiture plutét qu’en facades.

11.3.4 Percements - Menuiseries

- Les baies, a I'exception des portes cochéres et des portails de garages, auront la
proportion d’'un rectangle vertical dont le rapport de la hauteur (y compris le rejingot et la
coudiére) sur la largeur, sera au moins égal a 1,4.

- Leton des menuiseries extérieures doit étre conforme au nuancier déposé en Mairie.

- Les éventuels garde-corps seront traités avec discrétion, sans pastiche de ferronnerie
ancienne, sauf dans le cas d’une restitution a l'identique.

- Les garde-corps de types aluminium et verre fumé sont interdits.

11.3.5 Cldtures

- L'aspect des clotures devra étre précisé dans le dossier de permis de construire ou
d’intention de travaux.

- Les clétures seront construites sur I'alignement des parcelles.

- Elles pourront étre constituées par un simple grillage a la condition d’étre accompagnées
par une haie végétale d’'une hauteur supérieure.

- Lorsque les clotures seront réalisées en magonnerie, elles seront enduites ou rejointoyées
suivant les mémes prescriptions que les facades.

- Les coffrets extérieurs destinés au branchement et au comptage des divers fluides,
devront étre intégrés aux clotures et aux murs de facade afin de recevoir éventuellement
un portillon de menuiserie. lls ne devront pas étre disposés en application ni isolément.

Dans le reste de la zone UD :
Se reporter aux dispositions générales (Cf. DG 14)  figurants en page 16 du présent
document.

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT

Les places de stationnement devront étre prévues en dehors des voies publiques, au nombre
de deux par logement, pour les nouvelles constructions.

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

Dans le secteur 3 UD: toute opération de plantation d'arbres dans le cadre du plan de
boisement, ainsi que toute installation agricole ayant une incidence sur le paysage, fera
I'objet d'une demande d’autorisation.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
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ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - AUTRES DISPOSITIONS

ARTICLE UD 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UD 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITREV - Dispositions applicables a la zone TUL

Caractére de la zone:

Il s’agit d’'une zone équipée par les réseaux, a vocation d'équipement public sportif ou de
loisir.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE TUL 1-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 Toutes les occupations ou utilisations du sol non mentionnées a l'article TUL 2 sont

interdites, et notamment:

- les constructions nouvelles, a I'exception de celles permettant la remise en valeur du site
ou du monument,

- les dépbts,

- les mouvements de sol susceptibles de porter atteinte au caractere du site naturel ou bati.

2.1 Les berges des rivieres devront étre entretenues et ne devront en aucun cas étre
empierrées ou bétonnées. Il est interdit de recouvrir les cours d’eau.

ARTICLE TUL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Les travaux en sous-sol feront obligatoirement I'objet d’'un suivi par un archéologue
mandaté,

- L'extension des constructions et installations existantes est admise, a condition qu’elles
soient nécessaires aux activités sportives,

- Les ouvrages techniques divers sont admis a condition d’étre nécessaires au
fonctionnement des services publics,

- Les mouvements de terre ou les plantations sont admis dans le cadre d’un projet
d’ensemble de réutilisation, d’animation du site ou du monument. lls devront étre
cependant limités.

SECTION 11 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE TUL 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés::

- Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.
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Les accés directs sur la route départementale, s'ils présentent un danger, seront interdits
en application de l'article R 111.4 du Code de I'Urbanisme (Voir DG 8).

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. En particulier,
les garages collectifs et les groupes de garages individuels doivent étre disposés de facon
a ne créer qu'un seul accés sur la voie publique.

3.2. Voiries :

Les terrains doivent étre desservis par une voie publique ou privée permettant I'accés des
véhicules de secours et des véhicules de ramassage des ordures ménageres.
Les chemins de ce secteur ne devront pas étre goudronnés.

ARTICLE TUL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de

distribution d’eau potable.

4.2 Assainissement

4.2.1 Eaux usées :

Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d’assainissement
par des canalisations souterraines, a la charge de 'aménageur.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres et les fossés est interdite.

Dans le cas d'un réseau public d'assainissement séparatif, le rejet des eaux usées dans le
réseau d'assainissement des eaux pluviales est interdit.

Les évacuations d’eaux usées ou vannes devront étre impérativement dissimulées. Dans
tous les cas, les évacuations apparentes en facade sont interdites.

Toute construction a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau public d'eaux
pluviales s'il existe.

En l'absence de réseau public de collecte des eaux pluviales (« unitaire» ou «eaux
pluviales strictes »), I'écoulement des eaux pluviales des surfaces revétues devra étre
organisé de maniere a ce que ces derniéres soient dispersées avant leur arrivée sur le
domaine public.

Dans le cas d'un réseau séparatif, le rejet des eaux pluviales dans le réseau des eaux usées
est interdit.

Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre raccordées au réseau public d’eaux usées.
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640-641 du Code Civil).

Lors de la création ou de la modification de surface imperméabilisée (parking, voirie,
extension d’une construction existante, démolition/reconstruction...), le constructeur
sera tenu de réaliser un dispositif permettant de réduire les débits instantanés déversés
(bassin de retenue, chaussées réservoirs, noues, etc.).

Au moins 30% de chaque parcelle constructible devront étre traités avec des revétements
perméables (herbe, terre battue...).
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- L'écoulement de toutes les eaux pluviales doit se faire dans le fossé (par I'intermédiaire de
grilles ou autre) et non sur les voies publiques, quels que soient les aménagements
effectués sur le terrain concerné.

- Les accés sur parcelles privatives depuis les voies publiques ne doivent pas obstruer les
fossés existants.

- La récupération des eaux de pluie doit s'effectuer dans le respect des normes
reglementaires en vigueur, en particulier en ce qui concerne :

. les usages autorisés,

. les usages extérieurs (arrosage, lavage des véhicules...)

.a l'intérieur des habitations : alimentation des chasses d’eau et lavage des sols,

. les usages professionnels et industriels, a I'exception de ceux requérant l'usage d'une
eau potable

- La réutilisation des eaux pluviales a I'intérieur de certains établissements recevant du public
est strictement interdite,

- Tout raccordement, qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d’eau de pluie avec le
réseau de distribution d’eau potable est interdit.

4.3 Autres réseaux :
Les lignes de branchements privés (électricité, téléphone, gaz, éclairage, etc.) devront étre
enterrées.

Télévision et vidéocommunication (cable) :

Rappel : la procédure d'installation d’antenne parabolique est régie par l'article R 421.1 du
Code de I'Urbanisme (installation nécessitant une autorisation d’urbanisme pour étre
implantée).

ARTICLE TUL 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE TUL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementé.

ARTICLE 1UL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Non réglementé.
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ARTICLE TUL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE
AUTHENTIQUE

Non réglementé.

ARTICLE TUL 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE TUL 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu’au faitage.
La hauteur maximum des constructions est fixée a 9 m.

ARTICLE TUL 11 - ASPECT EXTERIEUR

Se reporter au réglement de la zone TUB.

ARTICLE TUL 12 - STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE TUL 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

La tenue des jardins devra étre compatible avec le caractére de la zone.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE TUL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - AUTRES DISPOSITIONS

ARTICLE 1UL 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.
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ARTICLE 1UL 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE VI - Dispositions applicables a la zone A

Caractére de la zone:

Il s'agit d'une zone de richesses naturelles, a protéger en raison notamment de la valeur
agricole des terres ou de la richesse du sol ou du sous-sol. Ne sont autorisées sur la zone que
les installations et constructions nécessaires a I'activité agricole.

Cette zone comporte 4 sous-secteurs :

- 3A correspondant a la zone agricole située dans le périmétre de protection 3 de I'AVAP
(zone paysagere autour de la chartreuse),

- Ap correspondant a la zone agricole située en secteur sensible dans lequel la protection du
paysage est renforcée (périmétre de protection du barrage / ZNIEFF de type 1 / SIP)

- 2Ap correspondant a la zone agricole située dans le périmetre de protection 2 de 'AVAP
(grande sensibilité paysagere en covisibilité avec la chartreuse) et dans laquelle la
protection du paysage est renforcée (périmetre de protection du barrage / ZNIEFF de
type 1/SIP)

- 3Ap correspondant a la zone agricole située dans le périmetre de protection 3 de 'AVAP
(zone paysagere autour de la chartreuse) et dans laquelle la protection du paysage est
renforcée (périmétre de protection du barrage / ZNIEFF de type 1/ SIP)

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLEA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article A2 sont interdites et
notamment :

- les cuves de stockage de combustible disposées en extérieur non enterrées dans les
secteurs 3A, Ap, 2Ap, 3Ap

- Les mouvements de sol susceptibles de porter atteinte au caractére naturel ou bati dans les
secteurs 3A, Ap, 2Ap, 3Ap

- Les déblais ou remblais supérieurs a 1 métre pour les habitations nouvelles dans les
secteurs 3A, Ap, 2Ap, 3Ap

- Les pentes de talus supérieures a 15 % par rapport au terrain naturel, a I'exception de celles
nécessaires aux travaux et aux constructions a usage agricole

- L'entretien et la reconstitution des haies végétales qui ne respectent pas les
recommandations figurant dans les orientations d’'aménagement et de programmations (cf.
piece n° 3a du PLU)

- Les installations de production d’énergie solaire sur sol non stérile
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ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1. Rappels

2.1.1 L'édification des clotures est soumise a déclaration; toutefois, I'édification des clotures,
habituellement nécessaires a l'activité agricole ou forestiére, en est exemptée (article
L441.2, 2éme alinéa du Code de I'Urbanisme).

2.1.2 Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation prévue aux articles R 442.1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

2.2 Sont admis sous conditions :

2.2.1 Sont admis sous conditions dans la zone A et le secteur 3A:

2.2.1.1  Les batiments agricoles et installations, classés ou non, liés et nécessaires a l'activité
des exploitations agricoles ou a des groupements agricoles.

2.2.1.2 Les constructions a usage d'habitation liées et nécessaires au bon fonctionnement
d’une exploitation agricole existante, et qu’elles soient situées a moins de 50 m des
batiments d’habitation existants.

2.2.14 Les installations de tourisme a la ferme liées et nécessaires a une exploitation
agricole existante (telles que camping a la ferme, gites d'étape, chambres d’hoétes,
fermes-auberges) sont autorisées par aménagement des batiments de caractéres
existants.

2.2.1.5 Lesouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

2.2.1.6 Les exhaussements et affouillements des sols nécessaires a la réalisation des types
d'occupation des sols autorisés.

2.2.1.7 Les batiments dit « tunnels » en matériaux souples ou rigides, sous condition que
leur implantation soit réalisée a une distance minimum de 100 métres de batiments
ayant valeur de patrimoine. Cette mesure ne s'applique pas si les batiments de ce
type, destinés a I'élevage ou au stockage, sont adossés a un obstacle visuel existant
ou a créer plus important qu’eux-mémes (ex : contrefort de terrain, lisiere de forét,
haies importantes...).

2.2.1.8 Les constructions annexes nécessaires aux habitations mentionnées aux
paragraphes 2.2.1.2 et 2.2.1.11, a condition de la réalisation d’'une seule annexe par
habitation, qu’elle soit d’'une surface inférieure ou égale a 20 m2, d'une hauteur
inférieure a 4 m et qu’elle soit située a moins de 50 metres de I'habitation a laquelle
elle est destinée.

2.2.1.9 Leséquipements d'infrastructures nécessaires a la zone.

2.2.1.10 Le changement de destination, de batiments existants repérés par une étoile sur le
plan de zonage, par aménagement du volume bati existant, a condition que la
surface initiale avant travaux soit supérieure a 50m?, et sans que la surface totale de
plancher aprés travaux ne puisse excéder 250 m?.

2.2.1.11 L'extension limitée des batiments a vocation d’habitat, a condition que la surface
initiale soit supérieure a 50 m” et que la Surface de plancher totale finale aprés
travaux ne puisse excéder 250 m?.

2.2.1.12 Les démolitions sont soumises a autorisation dans la zone 3A.

2.2.1.13 Toute nouvelle construction admise devra s'implanter en retrait minimum de 5
metres de part et d’autre des ruisseaux dont les tracés figurent a titre indicatif dans
les plans de zonage n°5a et 5b.

Patricia CARROT\ Chantal Constantin\n°étude\rgmtpluStcxjrz_MEP\23.05.2016



79

2.2.2 Sont admis sous conditions dans les secteurs Ap, 2Ap, 3Ap:

2.2.2.1 Toute construction a vocation agricole, a condition qu'il s'agisse de la reconstruction
de batiments sinistrés dans un volume sensiblement identique, sur le méme terrain,
pour la méme destination et a condition que la demande soit faite dans les 5 ans
suivant le sinistre dont le pétitionnaire doit apporter la preuve (déclaration a
I'assurance et récépissé).

2.2.2.2 L'agrandissement des batiments agricoles existants a condition que l'agrandissement
ne dépasse pas 100% de la surface initiale avant travaux.

2.2.2.3 L'extension limitée des batiments a vocation d'habitat, a condition que la surface
initiale soit supérieure a8 50 m” et que la Surface de plancher totale finale aprés
travaux ne puisse excéder 250 m>.

2.2.2.4 Le changement de destination, de batiments existants repérés par une étoile sur le
plan de zonage, par aménagement du volume bati existant, a condition que la
surface initiale avant travaux soit supérieure & 50m?, et sans que la surface totale de
plancher aprés travaux ne puisse excéder 250 m’.

2.2.2.5 Les constructions annexes nécessaires aux habitations mentionnées au paragraphe
2.2.2.3, a condition de la réalisation d'une seule annexe par habitation, qu’elle soit
d’une surface inférieure ou égale a 20 m2, d’une hauteur inférieure a 4 m et qu’elle
soit située a moins de 50 métres de I'habitation a laquelle elle est destinée.

2.2.2.6 Lesdémolitions sont soumises a autorisation dans les zones 2Ap et 3Ap.

SECTION 2 -CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEA 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés:

Pour qu’un terrain enclavé soit constructible, son propriétaire doit produire une servitude de
passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Les acces directs sur la route départementale, s'ils présentent un danger, seront interdits en
application de I'article R 111.4 du Code de I'Urbanisme (Voir DG 8).

Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques. En particulier, les
garages collectifs et les groupes de garages individuels doivent étre disposés de facon a ne
créer qu'un seul accés sur la voie publique.

Les portails seront placés et concus de telle sorte que les manceuvres d’entrée et de sortie
puissent se faire dans les meilleures conditions de visibilité. Les portails seront aménagés de
telle sorte que si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le
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garage ou franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée (voir croquis ci-
dessous a titre indicatif) :

Esquisse de principe

3.2. Voiries:
Les terrains doivent étre desservis par une voie publique ou privée permettant l'acces des
véhicules de secours et des véhicules de ramassage des ordures ménageéres.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui le nécessite, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable.

A défaut de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage privé ne
pourra étre admise que dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur, et
notamment :

. I'utilisation d’'une ressource privée a usage unifamilial est soumise a déclaration aupres
du maire de la commune concernée

. 'utilisation d’une ressource en eau privée pour I'alimentation en eau potable de plus
d'une famille, des établissements recevant du public et des ateliers de transformation
alimentaire (salle de traite, laiteries, fromageries...), est soumise a autorisation
préfectorale

. la potabilité des ressources, leur protection vis-a-vis des pollutions accidentelles et
chroniques et la disponibilité des ressources, qui doivent pouvoir alimenter les batiments
desservis en période d'étiage, doivent étre assurées.

- Toutes les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d'eau

potable et les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires, contre les risques
de retour d'eau polluée, par un dispositif agréé. Toute communication entre des
installations privées et les canalisations de la distribution publique est formellement
interdite

4.2 Assainissement

4.2.1 Eaux usées :

Toute construction nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement, a la charge de I'aménageur. S'il n'existe pas de réseau, I'assainissement
autonome est admis sous réserve du respect de la reglementation en vigueur et des
prescriptions préconisées dans |'étude d'aptitude des sols réalisés dans le cadre du
schéma d'assainissement.

Dans ce cas, la réalisation préalable d’'une étude pédologique de la parcelle est fortement
recommandée afin de déterminer la filiere d'assainissement la plus appropriée.
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Le choix et le dimensionnement de la filiére doivent étre faits au cas par cas, de facon a
étre adaptés au projet et conformes aux dispositions réglementaires en vigueur.

Lorsque I'extension ou 'aménagement d'une construction existante non raccordée au
réseau d’assainissement collectif nécessite une adaptation de [linstallation
d’assainissement non collectif, la réalisation préalable d'une étude pédologique de la
parcelle est fortement recommandée afin de déterminer la filiére d'assainissement la plus
appropriée. Le choix et le dimensionnement de la filiere doivent étre faits au cas par cas,
de facon a étre adaptés au projet et conformes aux dispositions réglementaires en
vigueur.

Dans tous les cas, les eaux et matiéres usées doivent étre traitées conformément aux
prescriptions des textes réglementaires relatifs aux fosses septiques et aux appareils
utilisés en matiére d’assainissement autonome des batiments divers, et évacuées
conformément aux prescriptions des textes en vigueur aprés avis de l'autorité
compétente.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres et les fossés est interdite.

Dans le cas d’un réseau public d'assainissement séparatif, le rejet des eaux usées dans le
réseau d’assainissement des eaux pluviales est interdit.

Tout déversement d’eaux usées non domestiques au réseau public de collecte des eaux
usées doit faire l'objet d'une demande d'autorisation de rejet auprés de la structure
compétente en la matiere. Cette disposition peut concerner les rejets d'activités
commerciales, artisanales, industrielles, agricoles, touristiques, mais aussi les rejets d'eaux
pluviales ou d’eaux de vidange de piscines privées.

Toute construction a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau public d'eaux
pluviales s'il existe.

En l'absence de réseau public de collecte des eaux pluviales (« unitaire» ou «eaux
pluviales strictes »), I'écoulement des eaux pluviales des surfaces revétues devra étre
organisé de maniére a ce que ces dernieres soient dispersées avant leur arrivée sur le
domaine public.

Dans le cas d'un réseau séparatif, le rejet des eaux pluviales dans le réseau des eaux usées
est interdit.

Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre raccordées au réseau public d’eaux usées.
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640-641 du Code Civil).

Lors de la création ou de la modification de surface imperméabilisée (parking, voirie,
extension d’une construction existante, démolition/reconstruction...), le constructeur
sera tenu de réaliser un dispositif permettant de réduire les débits instantanés déversés
(bassin de retenue, chaussées réservoirs, noues, etc.).

Au moins 30% de chaque parcelle constructible devront étre traités avec des revétements
perméables (herbe, terre battue...).

L'écoulement de toutes les eaux pluviales doit se faire dans le fossé (par I'intermédiaire de
grilles ou autre) et non sur les voies publiques, quels que soient les aménagements
effectués sur le terrain concerné.

- Les accés sur parcelles privatives depuis les voies publiques ne doivent pas obstruer les
fossés existants.
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- Les accés sur parcelles privatives depuis les voies publiques ne doivent pas obstruer les
fossés existants.
- La récupération des eaux de pluie doit s'effectuer dans le respect des normes
reglementaires en vigueur, en particulier en ce qui concerne :

. les usages autorisés,

. les usages extérieurs (arrosage, lavage des véhicules...)

. a l'intérieur des habitations : alimentation des chasses d’eau et lavage des sols,

. les usages professionnels et industriels, a I'exception de ceux requérant l'usage
d’une eau potable
- La réutilisation des eaux pluviales a l'intérieur de certains établissements recevant du public
est strictement interdite,
- Tout raccordement, qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau de pluie avec le
réseau de distribution d’eau potable est interdit.

4.3 Autres réseaux :
Les lignes de branchements privés (électricité, téléphone, gaz, éclairage, etc.) devront étre
enterrées.

Télévision et vidéocommunication (cable) :

Rappel : la procédure d'installation d’antenne parabolique est régie par l'article R 421.1 du
Code de I'Urbanisme (installation nécessitant une autorisation d’urbanisme pour étre
implantée).

ARTICLEA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 Définition :

La «limite de référence de I'alignement» indiquée dans le présent réglement désigne :

- les voies publiques ouvertes ou non a la circulation générale ;

- les places;

- les emplacements réservés nécessaires a la création, I'élargissement, ou a l'extension
desdites voies et places;

- les marges de recul figurant dans le document graphique (cf. plans de zonage : piéces n°5
et 5a du PLU).

Toutefois, ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition, les

servitudes de passage, les cheminements piétons et cyclistes.

6.2 Régles d'implantation:
Les constructions doivent s'implanter en retrait minimum de 7 métres de I'axe de la voie.

Cette regle générale peut étre modifiée pour des raisons d’harmonie et de topographie et,
notamment pour tenir compte de l'implantation de constructions existantes dans les
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propriétés contiglies ou s'il sagit d’'une opération d’ensemble ayant fait I'objet d'un plan de
composition.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de limplantation et de
I'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d’'une maniere ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions peuvent s'implanter :

soit en retrait minimum des limites séparatives, a une distance au moins égale a la demi
hauteur des constructions, sans étre inférieure a 4 métres,

soit en limite séparative s'il s'agit d'une construction d'une hauteur inférieure a4 m en limite
ou s'il existe déja une construction édifiée en limite séparative sur la parcelle voisine, a
condition de jouxter cette construction.

Cette regle générale peut étre modifiée pour impératifs techniques ou pour des raisons
d’harmonie, notamment pour tenir compte de l'implantation de constructions existantes.
Les dimensions des retraits peuvent étre adaptées jusqu’a permettre éventuellement, une
implantation en limite de I'alignement.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES,
SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

La distance entre deux constructions non accolées sur un méme terrain doit étre au moins
égale a 4 metres, sauf pour les constructions annexes (surface inférieure a 20 m? et hauteur
inférieure a 4 meétres).

ARTICLEA 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLEA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu'au faitage. Elle doit
tenir compte:

10.1 d’une hauteur absolue :
- La hauteur maximum des constructions a usage d'habitation, est fixée a 9 m.

- La hauteur maximum des autres batiments hors annexes est fixée a 14 m, sauf impératifs
techniques (exemple :silos...).

10.2 d'une hauteur relative :
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Se reporter a l'article 7 des dispositions générales (p.11 du présent document).

ARTICLEA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

DANS LE SECTEUR 2Ap

11.1 Construction existantes

Les travaux d’entretien (tels que réfection de toitures ou de facades, changement de
menuiserie, peinture sur menuiseries extérieures, etc.) ne faisant pas I'objet de demande
de permis de construire, feront I'objet d'une déclaration de travaux prévue au code de
I'urbanisme.

A l'occasion de restaurations, de ravalement des facades d’'un batiment existant dans cette
zone, le plus grand soin sera apporté, d'une part au maintien des éléments architecturaux
présentant un caractére archéologique ayant valeur de patrimoine et, d'autre part, aux
procédés et techniques de restauration qui devront s'inspirer des techniques anciennes et
traditionnelles (voir recommandations techniques).

11.1.1 Volumes:
Les volumes doivent s'inspirer de ceux des batiments existants. Lors d'extensions,
I'accolement des volumes les uns aux autres sera maintenu: ainsi les annexes seront

accolées au batiment principal ou d’habitation, elles seront plus basses.

Les enduits a « pierre vue » et les rejointoiements seront :

soit exécutés au mortier de chaux aérienne éteinte pour le batiment, avec incorporation de

sable de carriére coloré de provenance locale « gore » non tamisé de grosse granulométrie,

brossé et lavé a I'eau acidulée pour faire apparaitre les granulats et obtenir la coloration

voulue,

soit réalisés avec des enduits préts a I'emploi d'aspect similaire, en conformité avec le

nuancier déposé en mairie,

les raccords d’enduits, avec des éléments en pierres de taille dressées, chainages,

encadrements, seront réalisés avec des découpes simples et franches, sans relief trop

accentué,

les joints en creux, les joints rubanés, joints au fer ou d’une facture trop recherchée, ainsi que
les pierres apparentes isolées, sont proscrits,

- les enduits de types «tyrolienne », «rustique », «a la brosse », « enduits balayés », sont
interdits.

11.1.3 Toitures:

La création de toitures terrasses est interdite.
La transformation du sens de faitage est interdite, hormis lorsqu'il s'agit d’'un retour aux
dispositions d'origine.
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Les toitures seront a faible pente (45 % maximum) et pourront comporter deux ou trois pans
par volume dans le sens convexe.

Les toitures a un pan de faibles dimensions sont autorisées pour les volumes annexes
lorsque ceux-ci sont adossés a une construction.

Les couvertures seront exécutées :

0 soit en tuiles mécaniques en terre cuite de couleur naturelle rouge, dites Romanes
comprenant chacune une partie plane et une partie semi-cylindrique d'un diamétre minimal
de15a16 cm,

0 soit en tuiles de terre cuite creuses de couleur rouge. Elles seront neuves ou de réemploi,
pouvant le cas échéant, étre posées sur des plaques de Fibrociment spécial (dans ce cas, il
conviendra de masquer celles-ci sous le débord de toit par un voligeage extérieur disposé
suivant le rampant et laissant le chevronnage apparent).

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit (chiens assis, etc.) sont interdites.

11.1.4  Percements - Menuiseries :

Lors de la création de nouveaux percements, les baies, a I'exception des portes cochéres et
des portails de garages auront la proportion d’'un rectangle vertical dont le rapport de la
hauteur (y compris le rejingot et la coudiére) sur la largeur, sera au moins égal a 1,4.

Les éléments manquants en pierre ou en bois, tels que meneaux, appuis de fenétres,
jambages, devront étre restitués en prenant le plus grand soin a l'observation des éléments
encore en place, notamment en ce qui concerne les détails de mouluration, la qualité de la
pierre et son traitement (layage, sens du layage). Toute restitution hasardeuse ou fantaisiste
est rigoureusement interdite.

Les menuiseries extérieures (croisées, portes, portails de garage) seront peintes ou traitées
en bois foncé et devront reprendre les propositions des chassis des baies traditionnelles.

Le ton des menuiseries extérieures doit étre conforme au nuancier déposé en mairie.

Les éventuels garde-corps seront traités avec discrétion, sans pastiche de ferronnerie
ancienne, sauf dans le cas d'une restitution a l'identique.

Les garde-corps des types aluminium et verre fumé sont interdits.

11.2 Les constructions neuves (batiments agricoles)

11.2.1 Construction :

Les constructions de batiment a usage agricole ou d’habitation liées a une exploitation, sont
autorisées dans les abords immédiats des batiments agricoles existants et qui constituent
un siege d’exploitation.

- L'aspect et limplantation des batiments doivent étre en harmonie avec le paysage
naturel ou bati existant.

11.2.2 Toitures:
Les toitures doivent avoir deux pans dans le sens convexe, leur pente étant voisine de 45 %
maximum. Le faitage sera réalisé dans le sens de la plus grande dimension de la construction.
Les toitures a un seul pan sont autorisées pour les volumes annexes lorsque ceux-ci sont
adossés a une construction de taille plus importante.
Les couvertures seront exécutées :

0 soit en tuiles mécaniques en terre cuite de couleur naturelle rouge, dites Romanes

comprenant chacune une partie plane et une partie semi-cylindrique d’'un diametre

minimal de 15a 16 cm.
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0 soit en tuiles de terre cuite creuses de couleur rouge. Elles seront neuves ou de
réemploi, pouvant le cas échéant, étre posées sur des plaques de Fibrociment spécial
0 soit en plaques ondulées non brillantes et de couleur rouge éteint.

Les facades seront traitées:
0 soit en magonnerie enduite
0 soit a l'aide de bardages en bois apparent foncé, ou bardage de matériaux divers
(métal, fibrociment...) non brillant.

Les enduits seront exécutés :

0 soit exécutés au mortier de chaux aérienne éteinte pour le batiment, avec
incorporation de sable de carriére coloré de provenance locale « gore » non tamisé de
grosse granulométrie, brossé et lavé a I'eau acidulée pour faire apparaitre les granulats
et obtenir la coloration voulue

0 soit réalisé avec des enduits préts d’emploi d'aspect similaire en conformité avec le
nuancier déposé en mairie.

Les enduits de types «tyrolienne », «rustique», «a la brosse», «enduits balayés» sont
interdits.

DANS LES ZONES A, 3A, Ap et 3Ap

Se reporter aux dispositions générales (Cf. DG 14) figurantes en page 16 du réglement.

ARTICLEA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans les secteurs 3A, Ap, 2Ap et 3Ap, toute opération de plantation d’arbres dans le cadre
du plan de boisement, ainsi que toute installation agricole ayant une incidence sur le
paysage, feront I'objet d'une demande d’autorisation.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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SECTION 4 - AUTRES DISPOSITIONS

ARTICLE A 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE A16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE VII - Dispositions applicables a la zone N

Caractére de la zone:

[l s'agit d'une zone naturelle a protéger en raison, d’'une part, de I'existence de risques ou de
nuisances, d’autre part, de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

Elle comprend 7 sous-secteurs :

- 1N, 2N et 3N correspondant aux secteurs 1, 2 et 3 de 'AVAP;

- Nz correspondant a la zone située dans la Zone de Naturelle d'Intérét Ecologique
Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type 1, et repérée comme site d’intérét patrimonial
(SIP) par le Parc Naturel Régional du Pilat ;

- 3Nz correspondant a la zone située dans la Zone de Naturelle d’Intérét Ecologique
Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type 1 et repérée comme site d'intérét patrimonial
(SIP) par le Parc Naturel Régional du Pilat, et située dans le secteur 3 de 'AVAP;

- Npa et Npb correspondant aux zones de protection de la hétraie.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article N 2 sont interdites et
notamment :

- l'entretien et la reconstitution des haies végétales qui ne respectent pas les
recommandations figurant dans les orientations d'aménagement et de programmations (cf.
piece n°3a du PLU),

- les installations de production d'énergie solaire sur sol non stérile

- les extensions de batiments existants sauf celles mentionnées a l'article N2,

- les activités de loisirs incompatibles avec I'équilibre du milieu en zones Nz et 3Nz,

- les retenues collinaires en zones Nz et 3 Nz,

- les aires de stationnement en zones Nz et 3 Nz,

- les revétements étanches de toutes les voies publiques ou privées non revétues en Nz,

- les coupes rases non prévues a l'article N2 ainsi que les transformations au sens sylvicole,
c'est-a-dire notamment les plantations d'une essence forestiére autre que le hétre en Npa,

- les coupes a blanc non conformes a l'article N 2 ainsi que les créations d'infrastructures
nouvelles en Npb,
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ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis sous conditions :

- le changement de destination, de batiments existants repérés par une étoile sur le plan de
zonage par aménagement du volume bati existant, a condition que la surface initiale avant
travaux soit supérieure a 50m?, et sans que la surface totale de plancher aprés travaux ne
puisse excéder 250 m?; sauf en Nz, 3Nz, Npb et Npa.

- I'extension limitée des batiments a vocation d’habitat, a condition que la surface initiale soit
supérieure a 50 m? et que la surface de plancher totale finale aprés travaux ne puisse excéder
250 m?, sauf en Nz, 3Nz, Npb et Npa,

- les constructions annexes nécessaires aux habitations mentionnées aux paragraphe 2.2, a
condition de la réalisation d’'une seule annexe par habitation, qu'elle soit d'une surface
inférieure ou égale a 20 m2, d'une hauteur inférieure a 4 m et qu’elle soit située a moins de
50 métres de I'habitation a laquelle elle est destinée,

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics sauf en Nz et
3Nz,

- les équipements d'infrastructures a condition qu'ils soient nécessaires a la zone sauf en Nz
et 3Nz

Dans le secteur Npa:

- la gestion en futaie irréguliére des hétraies ;

- la gestion en futaie réguliere des hétraies ;

- la régénération par trouées ou par bouquets des hétraies (la régénération par semis
naturels sera favorisée) ;

- les buissons de houx seront maintenus chaque fois qu’ils n‘entraveront pas les gestions
définies ;

- un mélange pied a pied a raison de 20% environ d’essences feuillues autres que le hétre
peut étre admis ;

- les coupes a blanc rendues nécessaires pour des raisons sanitaires.

Dans le secteur Npb :
- Les interventions sylvicoles destinées a favoriser la régénération des feuillus, notamment

celle du hétre et du houx ;
- Les coupes a blanc rendues nécessaires pour des raisons sanitaires.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Les chemins et sentiers pédestres ne pourront en aucun cas constituer un acces suffisant aux
constructions.
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3.1. Accés:

Pour qu’un terrain enclavé soit constructible, son propriétaire doit produire une servitude
de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Les acces directs sur la route départementale, s'ils présentent un danger, seront interdits
en application de l'article R 111.4 du Code de I'Urbanisme (voir DG 8).

3.2. Voiries :
- Les terrains doivent étre desservis par une voie publique ou privée permettant lI'acces des
véhicules de secours et des véhicules de ramassage des ordures ménageres.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.3 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui le nécessite, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable,

A défaut de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage privé ne
pourra étre admise que dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur,

et notamment :

. I'utilisation d’'une ressource privée a usage unifamilial est soumise a déclaration aupres
du maire de la commune concernée

. l'utilisation d'une ressource en eau privée pour l'alimentation en eau potable de plus
d'une famille, des établissements recevant du public et des ateliers de transformation
alimentaire (salle de traite, laiteries, fromageries...), est soumise a autorisation
préfectorale

. la potabilité des ressources, leur protection vis-a-vis des pollutions accidentelles et
chroniques et la disponibilité des ressources, qui doivent pouvoir alimenter les batiments
desservis en période d'étiage, doivent étre assurées.

Toutes les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d'eau
potable et les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires, contre les risques
de retour d'eau polluée, par un dispositif agréé. Toute communication entre des
installations privées et les canalisations de la distribution publique est formellement
interdite

4.4 Assainissement

441 Eauxusées

Toute construction nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement, a la charge de I'aménageur. S'il n’existe pas de réseau, I'assainissement
autonome est admis sous réserve du respect de la reglementation en vigueur et des
prescriptions préconisées dans |'étude d’aptitude des sols réalisés dans le cadre du
schéma d’assainissement.
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Dans ce cas, la réalisation préalable d'une étude pédologique de la parcelle est fortement
recommandée afin de déterminer la filiére d’assainissement la plus appropriée.

Le choix et le dimensionnement de la filiere doivent étre faits au cas par cas, de facon a
étre adaptés au projet et conformes aux dispositions réglementaires en vigueur.

Lorsque I'extension ou I'aménagement d'une construction existante non raccordée au
réseau d'assainissement collectif nécessite une adaptation de Iinstallation
d’assainissement non collectif, la réalisation préalable d'une étude pédologique de la
parcelle est fortement recommandée afin de déterminer la filiére d’assainissement la plus
appropriée. Le choix et le dimensionnement de la filiére doivent étre faits au cas par cas,
de facon a étre adaptés au projet et conformes aux dispositions réglementaires en
vigueur.

Dans tous les cas, les eaux et matiéres usées doivent étre traitées conformément aux
prescriptions des textes réglementaires relatifs aux fosses septiques et aux appareils
utilisés en matiére d’assainissement autonome des batiments divers, et évacuées
conformément aux prescriptions des textes en vigueur aprés avis de l'autorité
compétente.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres et les fossés est interdite.

Dans le cas d'un réseau public d'assainissement séparatif, le rejet des eaux usées dans le
réseau d'assainissement des eaux pluviales est interdit.

Toute construction a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau public d'eaux
pluviales s'il existe.
En l'absence de réseau public de collecte des eaux pluviales («unitaire» ou «eaux
pluviales strictes »), I'écoulement des eaux pluviales des surfaces revétues devra étre
organisé de maniere a ce que ces derniéres soient dispersées avant leur arrivée sur le
domaine public.
Dans le cas d'un réseau séparatif, le rejet des eaux pluviales dans le réseau des eaux usées
est interdit.
Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre raccordées au réseau public d’eaux usées.
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640-641 du Code Civil).
Lors de la création ou de la modification de surface imperméabilisée (parking, voirie,
extension d’une construction existante, démolition/reconstruction...), le constructeur
sera tenu de réaliser un dispositif permettant de réduire les débits instantanés déversés
(bassin de retenue, chaussées réservoirs, noues, etc.).
Au moins 30% de chaque parcelle constructible devront étre traités avec des revétements
perméables (herbe, terre battue...).
L'écoulement de toutes les eaux pluviales doit se faire dans le fossé (par I'intermédiaire de
grilles ou autre) et non sur les voies publiques, quels que soient les aménagements
effectués sur le terrain concerné.

Les accés sur parcelles privatives depuis les voies publiques ne doivent pas obstruer les
fossés existants.

Les acces sur parcelles privatives depuis les voies publiques ne doivent pas obstruer les
fossés existants.

La récupération des eaux de pluie doit s'effectuer dans le respect des normes

reglementaires en vigueur, en particulier en ce qui concerne :
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. les usages autorisés,

. les usages extérieurs (arrosage, lavage des véhicules...)

.a l'intérieur des habitations : alimentation des chasses d’eau et lavage des sols,

. les usages professionnels et industriels, a I'exception de ceux requérant l'usage
d’une eau potable
- La réutilisation des eaux pluviales a l'intérieur de certains établissements recevant du public
est strictement interdite,
- Tout raccordement, qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d’eau de pluie avec le
réseau de distribution d’eau potable est interdit.

4.3 Autres réseaux :
Les lignes de branchements privés (électricité, téléphone, gaz, éclairage, etc.) devront étre
enterrées.

Télévision et vidéocommunication (cable) :

Rappel : la procédure d’installation d’antenne parabolique est régie par l'article R 421.1 du
Code de I'Urbanisme (installation nécessitant une autorisation d’urbanisme pour étre
implantée).

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 Définition :
La «limite de référence de I'alignement» indiquée dans le présent réglement désigne :

- les voies publiques ouvertes ou non a la circulation générale ;

- les places;

- les emplacements réservés nécessaires a la création, I'élargissement, ou a I'extension
desdites voies et places ;

- les marges de recul figurant dans le document graphique (cf. plan de zonage : piéces n°
5a et 5b du PLU).

Toutefois, ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition, les
servitudes de passage, les cheminements piétons et cyclistes.

6.2 Régles d'implantation :
Les constructions doivent s'implanter en retrait minimum maximum de 7 métres de I'axe de
la voie.

Cette regle générale peut étre modifiée pour des raisons d’harmonie et de topographie et,
notamment pour tenir compte de l'implantation de constructions existantes dans les
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propriétés contiglies ou s'il sagit d’'une opération d’ensemble ayant fait I'objet d'un plan de
composition.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les projets de constructions doivent tenir compte de I'implantation et de |'orientation des
constructions voisines afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants.

Les constructions devront s'implanter en retrait minimum des limites séparatives a une
distance au moins égale a la demi-hauteur des constructions, sans étre inférieure a 4 m.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES,
SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Non réglementé.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLEN 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’au niveau du terrain
naturel.
La hauteur maximum des constructions, depuis les niveaux du terrain naturel, est fixée a 9 m.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Se reporter aux dispositions générales (Cf. DG 14) figurants en page 16 du présent
document.

ARTICLEN 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans les secteurs 1, 2 et 3 N et 3Nz, toute opération de plantation d’arbres dans le cadre
du plan de boisement, ayant une incidence sur le paysage, fera l'objet d'une demande
d’autorisation.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
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ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - AUTRES DISPOSITIONS

ARTICLE N 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE N 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE VIl - Dispositions applicables a la zone 2NL

Caractére de la zone :

Il s’agit d’une zone naturelle, non ou insuffisamment équipée, a vocation d’équipement.
Cette zone correspond au projet d’espace de stationnement supplémentaire pour la
chartreuse.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2NL 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations ou utilisations du sol non mentionnées a l'article 2NL 2 sont interdites,
et notamment :

- les constructions nouvelles, a I'exception de celles permettant la remise en valeur du site ou
du monument;

- les dépots ;

- les mouvements de sol susceptibles de porter atteinte au caractére du site naturel ou bati.

ARTICLE 2NL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Les travaux en sous-sol feront obligatoirement l'objet d'un suivi par un archéologue
mandaté.

- Les ouvrages techniques divers sont admis a condition d'étre nécessaires au
fonctionnement des services publics.

- Les mouvements de terre ou les plantations sont admis dans le cadre d'un projet
d’ensemble de réutilisation, d’animation du site ou du monument. lls devront étre
cependant limités.

- Les aménagements admis par le présent reglement devront respecter les orientations
d’aménagement et de programmation définies sur le secteur (cf. piece n°3a du dossier
de PLU).

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2NL 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 Acces:

Pour qu’un terrain enclavé soit constructible, son propriétaire doit produire une servitude de
passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.
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Les accés directs sur la route départementale, s'ils présentent un danger, seront interdits en
application de I'article R 111.4 du Code de I'Urbanisme (Voir DG 8).

Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques. En particulier, les
garages collectifs et les groupes de garages individuels doivent étre disposés de facon a ne
créer qu'un seul accés sur la voie publique.

3.2 Voiries :

Les terrains doivent étre desservis par une voie publique ou privée permettant I'acces des
véhicules de secours et des véhicules de ramassage des ordures ménageres.

Les chemins de ce secteur ne devront pas étre goudronnés.

ARTICLE 2NL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.5 Eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle qui le nécessite, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable,

- A défaut de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage privé ne
pourra étre admise que dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur,
et notamment :

. I'utilisation d’une ressource privée a usage unifamilial est soumise a déclaration aupres
du maire de la commune concernée

. l'utilisation d'une ressource en eau privée pour l'alimentation en eau potable de plus
d'une famille, des établissements recevant du public et des ateliers de transformation
alimentaire (salle de traite, laiteries, fromageries...), est soumise a autorisation
préfectorale

. la potabilité des ressources, leur protection vis-a-vis des pollutions accidentelles et
chroniques et la disponibilité des ressources, qui doivent pouvoir alimenter les batiments
desservis en période d'étiage, doivent étre assurées.

- Toutes les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d’eau
potable et les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires, contre les risques
de retour d'eau polluée, par un dispositif agréé. Toute communication entre des
installations privées et les canalisations de la distribution publique est formellement
interdite

4.6 Assainissement

4.6.1Eaux usées

- Toute construction nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement, a la charge de I'aménageur. S'il n'existe pas de réseau, I'assainissement
autonome est admis sous réserve du respect de la reglementation en vigueur et des
prescriptions préconisées dans |'étude d’aptitude des sols réalisés dans le cadre du
schéma d'assainissement.
Dans ce cas, la réalisation préalable d’'une étude pédologique de la parcelle est fortement
recommandée afin de déterminer la filiére d’assainissement la plus appropriée.
Le choix et le dimensionnement de la filiére doivent étre faits au cas par cas, de facon a
étre adaptés au projet et conformes aux dispositions réglementaires en vigueur.
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Lorsque I'extension ou I'aménagement d'une construction existante non raccordée au
réseau d’assainissement collectif nécessite une adaptation de [linstallation
d’assainissement non collectif, la réalisation préalable d'une étude pédologique de la
parcelle est fortement recommandée afin de déterminer la filiére d’assainissement la plus
appropriée. Le choix et le dimensionnement de la filiere doivent étre faits au cas par cas,
de facon a étre adaptés au projet et conformes aux dispositions réglementaires en
vigueur.

Dans tous les cas, les eaux et matiéres usées doivent étre traitées conformément aux
prescriptions des textes réglementaires relatifs aux fosses septiques et aux appareils
utilisés en matiére d’assainissement autonome des batiments divers, et évacuées
conformément aux prescriptions des textes en vigueur aprés avis de l'autorité
compétente.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres et les fossés est interdite.

Dans le cas d’un réseau public d'assainissement séparatif, le rejet des eaux usées dans le
réseau d’assainissement des eaux pluviales est interdit.

Toute construction a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau public d'eaux
pluviales s'il existe.
En l'absence de réseau public de collecte des eaux pluviales (« unitaire» ou «eaux
pluviales strictes »), I'écoulement des eaux pluviales des surfaces revétues devra étre
organisé de maniére a ce que ces dernieres soient dispersées avant leur arrivée sur le
domaine public.
Dans le cas d'un réseau séparatif, le rejet des eaux pluviales dans le réseau des eaux usées
est interdit.
Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre raccordées au réseau public d’eaux usées.
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640-641 du Code Civil).
Lors de la création ou de la modification de surface imperméabilisée (parking, voirie,
extension d’'une construction existante, démolition/reconstruction...), le constructeur
sera tenu de réaliser un dispositif permettant de réduire les débits instantanés déversés
(bassin de retenue, chaussées réservoirs, noues, etc.).
Au moins 30% de chaque parcelle constructible devront étre traités avec des revétements
perméables (herbe, terre battue...).
L'écoulement de toutes les eaux pluviales doit se faire dans le fossé (par I'intermédiaire de
grilles ou autre) et non sur les voies publiques, quels que soient les aménagements
effectués sur le terrain concerné.

Les acces sur parcelles privatives depuis les voies publiques ne doivent pas obstruer les
fossés existants.

Les accés sur parcelles privatives depuis les voies publiques ne doivent pas obstruer les
fossés existants.

La récupération des eaux de pluie doit s'effectuer dans le respect des normes

reglementaires en vigueur, en particulier en ce qui concerne :

. les usages autorisés,
. les usages extérieurs (arrosage, lavage des véhicules...)
. a l'intérieur des habitations : alimentation des chasses d’eau et lavage des sols,
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. les usages professionnels et industriels, a I'exception de ceux requérant l'usage
d’une eau potable
- La réutilisation des eaux pluviales a I'intérieur de certains établissements recevant du public
est strictement interdite,
- Tout raccordement, qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau de pluie avec le
réseau de distribution d’eau potable est interdit.

ARTICLE 2NL 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 2NL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXVOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementé.

ARTICLE 2NL7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Non réglementé.

ARTICLE 2NL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE
AUTHENTIQUE

Non réglementé.

ARTICLE 2NL 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 2NL 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu’au faitage.
La hauteur maximum des constructions est fixée a 9 m.

ARTICLE 2NL 11 - ASPECT EXTERIEUR

Se reporter au réglement de la zone 1UB.
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ARTICLE 2NL 12 - STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE 2NL 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

La tenue des jardins devra étre compatible avec le caractere de la zone.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2NL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - AUTRES DISPOSITIONS

ARTICLE 2NL 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE 2NL 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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1. Définitions :

- Définition du lien avec l'exploitation agricole, de l'exploitation agricole et de
I'exploitant agricole::

Définition de I'exploitation agricole : I'exploitation doit mettre en valeur une superficie égale
ou supérieure a la surface minimum d'installation définie par arrété préfectoral pour le
Département. Si I'exploitation agricole comporte des cultures ou élevages spécialisés, les
coefficients d'équivalence ne pourront étre appliqués a ces critéres que si I'exploitation a été
mise en valeur depuis plus de 5 ans, sauf si le demandeur est bénéficiaire de la « Dotation
des Jeunes Agriculteurs » (prime d'installation).

- Affouillements et exhaussements de sol :

Tous travaux de remblai ou de déblai entrainant la modification de la topographie d'un
terrain.

Ces travaux peuvent étre soumis a autorisation préalable en matiere d’urbanisme en
application notamment des dispositions de I'article R 442-2 du Code de I'Urbanisme.

Les affouillements du sol (a I'exception des affouillements rendus nécessaires pour I'implantation des

constructions bénéficiant d'un permis de construire et des affouillements réalisés sur
I'emprise des voies de circulation), lorsque les matériaux prélevés sont utilisés a des fins
autres que la réalisation de I'ouvrage sur I'emprise duquel ils ont été extraits et lorsque la
superficie des affouillements est supérieure a 1.000 m? ou lorsque la quantité des matériaux
a extraire est supérieure a 2.000 tonnes, sont soumis a autorisation au titre de la Iégislation
sur les installations classées pour la protection de I'environnement (voir la définition de
carriéres).

- Aires de jeux et de sports :

Il s'agit notamment d'hippodromes, de terrains de plein air ou de golf, de stands de tir, de
pistes cyclables, de planches a roulettes, de kartings ou de circuits automobiles pour autant
que ces opérations ne comportent pas de constructions ou d’ouvrages soumis a permis de
construire. Il convient de préciser qu’elles peuvent étre ouvertes au public tout en étant de
réalisation privée.

Ces travaux peuvent étre soumis a autorisation préalable en matiere d’urbanisme en
application notamment des dispositions de I'article R 442-2 du Code de I'Urbanisme.

- Aires de stationnement :

Il s'agit de parcs de stationnements publics ou privés ouverts au public, susceptibles de
contenir au moins dix unités et pour autant que ces opérations ne comportent pas de
constructions ou d'ouvrages soumis au permis de construire. Les aires de stationnement

peuvent impliquer des travaux de voirie d’'accés ou des aménagements de la surface du sol.

Ces travaux peuvent étre soumis a autorisation préalable en matiére d’'urbanisme en
application notamment des dispositions de I'article R 442-2 du Code de I'Urbanisme.
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- Alignement :

Limite entre les fonds privés et le domaine public routier. Il s'agit soit de I'alignement actuel
(voie ne faisant pas I'objet d’élargissement), soit de I'alignement futur dans les autres cas.

Un arrété individuel d’alignement peut étre sollicité pour connaitre cette limite, notamment
a l'occasion d'une demande de permis de construire.

- Aménagement:

Tous travaux, méme créateurs de surface hors ceuvre nette, n‘ayant pas pour effet de
modifier le volume existant.

- Annexes:

Constructions indépendantes physiquement du corps principal d'un batiment mais
constituant, sur un méme ténement, un complément fonctionnel a ce batiment (ex. : blcher,
abri de jardin, garage, remise, pool-house, abri poubelles).

- Caravanes:

Est considéré comme caravane, tout véhicule ou élément de véhicule qui, équipé pour le
séjour ou l'exercice d'une activité, conserve en permanence des moyens de mobilité lui
permettant de se déplacer lui-méme ou de se déplacer par traction. (Voir également la
définition relative au stationnement des caravanes et la notion de garage collectif de
caravanes introduite dans la définition intitulée : dépots de véhicules).

Le régime des caravanes est précisé, notamment aux articles R443-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

- Carriéeres:

Sont considérées comme carrieres les extractions qui ont pour vocation premiére la
production de matériaux (définis par l'article 4 du Code Minier) en vue de leur utilisation, et
ceci par opposition aux dragages et affouillements.

- Changement de destination :

Il consiste a donner aux batiments existants une destination différente de celle qu'ils avaient
au moment ou les travaux sont envisagés.

Constitue un changement de destination contraire au statut de la zone, toute nouvelle
destination visant a transformer le batiment pour un usage interdit dans la zone.

- Cloéture:

Constitue une cloture, toute édification d’'un ouvrage destiné a fermer un passage ou espace.
L'édification d'une cloture est subordonnée a une déclaration préalable prévue aux articles L
441-1 et suivants du Code I'Urbanisme, si elle n'est pas nécessaire a l'activité agricole ou
forestiere.
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La demande de cloture peut figurer sur le dossier de permis de construire, auquel cas la
déclaration préalable est inutile.

- Coefficient d’emprise au sol : (CES)

Définition générale (pour application des articles 9 du réeglement).
Rapport entre I'emprise au sol* d’'une construction et la surface totale du terrain sur lequel
elle est implantée.

- Commerce:

Activité économique d’'achat et de vente de biens ou de services.
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2. Annexe al'article DG 7

Egout du toit
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